ZAKON
ze dne 2020,

kterym se zruSuje zakonné opati‘eni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych
véci, ve znéni pozdéjSich piedpisii, a méni a zrusuji dalsi souvisejici pravni predpisy

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI

ZrusSeni zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci a souvisejicich
pravnich predpisi

ClL 1T

Zrusuji se:
1. Zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

2. Zékon ¢. 254/2016 Sb., kterym se méni zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci.

3. Zékon €. 264/2019 Sb., kterym se méni zdkonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni zdkona €. 254/2016 Sb.

4. Vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zédkonného opatfeni Sendtu o dani z nabyti
nemovitych véci.

5. Vyhlaska ¢. 127/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni
zakonného opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci.

6. Vyhlaska ¢. 279/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni
zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni vyhlasky €. 127/2018
Sb.

CL1II

Piechodna ustanoveni

1. Pokud lhiita pro podéani daitového ptiznani uplynula pted 31. bieznem 2020, pouZije se pro
danové povinnosti u dan¢ z nabyti nemovitych véci vzniklé pfede dnem nabyti i€innosti
tohoto zékona, jakoZ i pro prava a povinnosti s nimi souvisejici zdkonné opatfeni Senatu €.
340/2013 Sb., ve znéni ucinném piede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona. K prodlouzeni
lhiity pro podani daniového ptfiznani podle danového fadu se nepiihlizi.

2. Pokud lhita pro podani daniového ptiznani uplyne od 31. biezna 2020, zanikd datova
povinnost u dané z nabyti nemovitych véci vznikla pfede dnem nabyti u€innosti tohoto
zékona dnem nabyti €innosti tohoto zdkona. K prodlouzeni lhity pro podéni daiiového
pfiznani podle danového fadu se neptihlizi.
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CAST DRUHA

Zména zikona o danich z prijmi
Cl. 11

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni zakona ¢.35/1993 Sb., zdkona
€. 96/1993 Sb., zakona ¢. 157/1993 Sb., zakona ¢. 196/1993 Sb., zakona ¢. 323/1993 Sb.,
zakona €. 42/1994 Sb., zakona ¢. 85/1994 Sb., zakona ¢. 114/1994 Sb., zakona ¢. 259/1994 Sb.,
zakona €. 32/1995 Sb., zakona ¢. 87/1995 Sb., zakona ¢. 118/1995 Sb., zakona ¢. 149/1995 Sb.,
zakona €. 248/1995 Sb., zakona ¢. 316/1996 Sb., zakona ¢. 18/1997 Sb., zakona ¢. 151/1997
Sb., zakona ¢.209/1997 Sb., zakona ¢.210/1997 Sb., zakona ¢.227/1997 Sb., zakona
C. 111/1998 Sb., zakona ¢. 149/1998 Sb., zakona ¢. 168/1998 Sb., zakona ¢. 333/1998 Sb.,
zakona ¢. 63/1999 Sb., zakona ¢. 129/1999 Sb., zakona ¢. 144/1999 Sb., zakona ¢. 170/1999
Sb., zakona &. 225/1999 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 3/2000 Sb., zdkona
¢. 17/2000 Sb., zakona ¢. 27/2000 Sb., zakona ¢. 72/2000 Sb., zakona ¢. 100/2000 Sb., zakona
¢. 103/2000 Sb., zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 132/2000 Sb., zakona ¢. 241/2000 Sb.,
zakona €. 340/2000 Sb., zakona ¢. 492/2000 Sb., zakona ¢. 117/2001 Sb., zakona ¢. 120/2001
Sb., zakona ¢.239/2001 Sb., zakona ¢.453/2001 Sb., zakona ¢.483/2001 Sb., zakona
¢. 50/2002 Sb., zakona ¢.128/2002 Sb., zakona ¢. 198/2002 Sb., zakona ¢.210/2002 Sb.,
zakona ¢. 260/2002 Sb., zakona ¢. 308/2002 Sb., zakona ¢. 575/2002 Sb., zakona ¢. 162/2003
Sb., zakona ¢. 362/2003 Sb., zakona ¢. 438/2003 Sb., zakona ¢. 19/2004 Sb., zakona ¢. 47/2004
Sb., zakona ¢.49/2004 Sb., zakona ¢.257/2004 Sb., zakona ¢.280/2004 Sb., zakona
¢. 359/2004 Sb., zakona ¢. 360/2004 Sb., zakona ¢. 436/2004 Sb., zakona ¢. 562/2004 Sb.,
zakona ¢. 628/2004 Sb., zakona ¢.669/2004 Sb., zakona ¢.676/2004 Sb., zakona
¢. 179/2005 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona ¢. 342/2005 Sb., zakona ¢. 357/2005 Sb.,
zakona ¢.441/2005 Sb., zakona ¢&.530/2005 Sb., zakona ¢&.545/2005 Sb., zakona
¢. 552/2005 Sb., zakona ¢. 56/2006 Sb., zakona ¢. 57/2006 Sb., zakona ¢. 109/2006 Sb., zakona
¢. 112/2006 Sb., zakona ¢. 179/2006 Sb., zakona ¢. 189/2006 Sb., zakona ¢. 203/2006 Sb.,
zakona €. 223/2006 Sb., zakona ¢. 245/2006 Sb., zakona ¢. 264/2006 Sb., zakona ¢. 267/2006
Sb., zakona ¢. 29/2007 Sb., zakona ¢. 67/2007 Sb., zakona ¢. 159/2007 Sb., zakona ¢. 261/2007
Sb., zakona ¢.296/2007 Sb., zakona ¢.362/2007 Sb., zakona ¢. 126/2008 Sb., zakona
¢. 306/2008 Sb., zakona ¢. 482/2008 Sb., zakona ¢. 2/2009 Sb., zakona ¢. 87/2009 Sb., zakona
¢. 216/2009 Sb., zakona ¢. 221/2009 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb.,
zakona ¢. 289/2009 Sb., zakona ¢. 303/2009 Sb., zakona ¢. 304/2009 Sb., zakona ¢. 326/2009
Sb., zakona ¢.362/2009 Sb., zakona ¢. 199/2010 Sb., zakona ¢. 346/2010 Sb., zakona
&. 348/2010 Sb., zakona &. 73/2011 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 119/2011
Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢.329/2011 Sb., zakona ¢.353/2011 Sb., zakona
¢. 355/2011 Sb., zakona ¢. 370/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zakona ¢. 420/2011 Sb.,
zakona €. 428/2011 Sb., zakona ¢. 458/2011 Sb., zakona ¢. 466/2011 Sb., zakona ¢. 470/2011
Sb., zakona ¢.192/2012 Sb., zakona ¢.399/2012 Sb., zakona ¢.401/2012 Sb., zakona
¢. 403/2012 Sb., zakona ¢. 428/2012 Sb., zakona ¢. 500/2012 Sb., zakona ¢. 503/2012 Sb.,
zakona ¢. 44/2013 Sb., zakona ¢. 80/2013 Sb., zakona ¢. 105/2013 Sb., zakona ¢. 160/2013 Sb.,
zékona €. 215/2013 Sb., zdkona ¢. 241/2013 Sb., zdkonného opatieni Senatu ¢. 344/2013 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu, vyhlageného pod ¢&. 162/2014 Sb., zékona &. 247/2014 Sb., zikona
¢.267/2014 Sb., zakona ¢. 332/2014 Sb., zakona ¢. 84/2015 Sb., zakona ¢. 127/2015 Sb.,
zakona ¢. 221/2015 Sb., zakona ¢. 375/2015 Sb., zakona ¢. 377/2015 Sb., zakona ¢. 47/2016
Sb., zakona ¢. 105/2016 Sb., zakona ¢. 113/2016 Sb., zakona ¢. 125/2016 Sb., zakona
&. 148/2016 Sb., zékona ¢&. 188/2016 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaSeného pod
¢.271/2016 Sb., zakona ¢. 321/2016 Sb., zakona ¢. 454/2016 Sb., zakona ¢. 170/2017 Sb.,
zakona €. 200/2017 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb., zakona ¢. 246/2017 Sb., zakona ¢. 254/2017



-3

Sb., zakona ¢.293/2017 Sb., zakona ¢. 92/2018 Sb., zadkona ¢. 174/2018 Sb., zakona
¢. 306/2018 Sb., zékona ¢. 32/2019 Sb., zédkona ¢. 80/2019 Sb., zdkona ¢. 125/2019 Sb., ndlezu
Ustavniho soudu, vyhla$eného pod & 303/2019 Sb., zdkona ¢&. 364/2019 Sb. a zakona
¢. 299/2020 Sb., se méni takto:

I. 'V § 4 odst. 1 pism. a) ivodni ¢asti ustanoveni se slovo ,,uspokojeni* nahrazuje slovem
,,obstarani‘.

2.V § 4 odst. 1 pism. b) ivodni ¢asti ustanoveni a bodech 1 az 3 se ¢islo ,,5“ nahrazuje
éislem ,,10%.

3. 'V §4odst. 1 pism. b) tvodni ¢asti ustanoveni se za slova ,,dobu 10 let;* vkladaji slova
»prijem z prodeje nemovitych véci nebo z vypotadani spoluvlastnictvi k nemovitym
vécem neosvobozeny podle pismene a), nepiesahne-1i doba mezi nabytim vlastnického
prava k témto nemovitym vécem a jejich prodejem nebo vyporadanim spoluvlastnictvi k
nim dobu 10 let a pouzije-li poplatnik ziskané prostfedky na obstarani vlastni bytové
potieby; .

4. V § 4 odst. 1 pism. v) se slova ,,a dale* a slova ,,pouzil nebo* zrusuji a slovo ,,uspokojeni*
se nahrazuje slovem ,,obstarani*.

5. V § 4 odst. 1 pism. v) se slova ,,nejpozdéji do 1 roku nésledujiciho po roce, v némz
nahradu (odstupné) piijal; tento pfijem je osvobozen i1 v ptipadé€, ze ¢astku odpovidajici
nahradé (odstupnému) vynalozil na obstarani vlastni bytové potteby v dobé 1 roku pted
jejim obdrZenim; pfijeti ndhrady (odstupného) oznami poplatnik spravci dan¢ do konce
zdaniovaciho obdobi, ve kterém k jejimu pfijeti doslo; nedojde-li ke splnéni podminek pro
osvobozeni nahrady (odstupného), je tento piijem piijmem podle § 10 v poslednim
zdanovacim obdobi, ve kterém mohly byt podminky pro osvobozeni splnény; obdobné se
postupuje 1 u piijma‘ nahrazuji slovy ,, , a ptijem* a slova ,, ; obdobné se postupuje také
u pfijmu z prodeje rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru, véetn€ souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél
bydlisté bezprostiedné pred prodejem po dobu kratsi 2 let a pouZzije-li ziskané prostiedky
na obstarani vlastni bytové potieby* se zrusuji.

6. Za § 4ase vklada novy § 4b, ktery vcetné nadpisu zni:

»§ 4b

Bytova potieba
(1) Bytovou potiebou se pro tcely dani z piijml rozumi

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a zména stavby,
b) uplatné nabyti pozemku
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1. za predpokladu, ze na pozemku bude zahajena vystavba bytové potieby podle
pismene a) do 4 let od okamziku nabyti pozemku, nebo
2. v souvislosti s pofizenim bytové potieby uvedené v pismenu c),

c) uplatné nabyti

1. bytového domu,

2. rodinného domu,

3. rozestavéné stavby bytového domu nebo rodinného domu,

4. jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru,

d) splaceni vkladu pravnické osobé¢ jejim ¢lenem za Gcelem ziskani prava ndjmu nebo jiného
uzivani bytu nebo rodinného domu,

e) udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu, bytu v najmu nebo v uzivani
nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru,

f) vypotfadani spolecného jméni manzeli nebo vypotradani spoludédicti v prfipad€, ze
predmétem vyporadani je uhrada podilu spojeného se ziskanim jednotky, kterd nezahrnuje
nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, rodinného domu nebo bytového
domu,

g) uhrada za ptfevod podilu v obchodni korporaci jejim ¢lenem uskuteénéné v souvislosti s
prevodem prava najmu nebo jin¢ho uzivani bytu,

h) splaceni uvéru nebo zapijcky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych potieb
uvedenych v pismenech a) az g), pokud jsou splnény podminky pro tyto bytové potieby.

(2) Osvobozeni pfijmu, které je podminéné vynaloZenim z tohoto piijmu ziskanych
prostfedkti na obstarani vlastni bytové potieby, se pouzije, oznami-li poplatnik spravci dané
ziskani téchto prostfedkii do konce lhiity pro podani daniového ptiznani za zdanovaci obdobi,
ve kterém k jejich ziskani doslo.

(3) Uc¢ini-li poplatnik spravei dané¢ oznameni podle odstavce 2, je podminka pro
osvobozeni piijmu spocivajici v pouziti ziskanych prostfedki na obstarani vlastni bytové
potieby splnéna, pokud poplatnik dané z piijmu fyzickych osob

a) pouzije tyto prostfedky na obstarani vlastni bytové potreby do konce zdanovaciho obdobi
bezprostiedné nasledujiciho po zdanovacim obdobi, ve kterém poplatnik tyto prostiedky
ziskal, nebo

b) pouzil ¢astku odpovidajici ziskanym prostfedkiim na obstarani vlastni bytové potieby pred
jejich ziskdnim, nejdiive vSak ve zdanovacim obdobi bezprosttedné piredchazejicim
zdanovacimu obdobi, ve kterém poplatnik tyto prostiedky ziskal.

(4) Nedojde-li ke splnéni podminky pro osvobozeni ptijmu spoc¢ivajici v pouziti ziskanych
prostiedkil na obstarani vlastni bytové potifeby, je tento piijem pifjmem podle § 10 ve
zdanovacim obdobi bezprostfedné nasledujicim po zdatiovacim obdobi, ve kterém poplatnik
prostiedky ziskal.

(5) Nedojde-li v ptipadé bytové potieby uvedené v odstavci 1 pism. b) bodu 1 k zahajeni
vystavby, je tento piijem piijmem podle § 10 ve zdaniovacim obdobi, ve kterém marn¢ uplynula
lhiita pro zah4jeni vystavby; pozbyde-li poplatnik pozemek pted uplynutim lhiity pro zahajeni
vystavby, je tento piijem piijmem podle § 10 ve zdanovacim obdobi, ve kterém poplatnik tento
pozemek pozbyl.*.
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7. 'V § 10 odst. 5 se véty devata a desatd zrusuji.

8.V § 15 odst. 4 se ¢islo ,,300 000 nahrazuje ¢islem ,,150 000*.

9. V § 15 odst. 7 se ¢islo ,,8* nahrazuje ¢islem ,,6%.

10. 'V § 24 odst. 2 pism. ch) se slova ,,a dan z nabyti nemovitych véci“ a slova ,,a to i v piipade
zaplaceni rucitelem, zrusuji, slova ,,byly zaplaceny* se nahrazuji slovy ,,byla zaplacena“
a slovo ,,nejsou’ se nahrazuje slovem ,,neni*.

11. 'V § 24 odst. 2 pism. u) se slova ,, , dail z nabyti nemovitych véci zaplacend druhym
z manzell pfi prodeji nemovité véci, ktera byla ve spoleéném jméni manzelti* zrusuji.

12. 'V § 38k odst. 5 se pismeno e) zruSuje.

Dosavadni pismena f) az j) se oznacuji jako pismena ¢) az i).

13. 'V § 38k odst. 5 pism. e) se ¢islo ,,5° nahrazuje ¢islem ,,3.

14. 'V § 38k odst. 5 pism. f) se ¢islo ,,6% nahrazuje Cislem ,,4%.

15. 'V § 38k odst. 5 pism. g) se ¢islo ,,7“ nahrazuje ¢islem ,,5°.

16. 'V § 38l odst. 1 se pismena b) az g) zrusuji.

Dosavadni pismena h) az k) se oznacuji jako pismena b) az e).
CL IV
Piechodna ustanoveni

1. Pro danové povinnosti u dané z piijml za zdaniovaci obdobi zapocata pfede dnem nabyti
ucinnosti ¢l. III, jakoz ipro prava a povinnosti s nimi souvisejici se pouzije zadkon
¢. 586/1992 Sb., ve znéni ucinném piede dnem nabyti G€innosti ¢l. I11.

2. Doslo-li k nabyti nemovité véci pfede dnem nabyti ucinnosti ¢l. 111, na pfijem z pozbyti
této nemovité véci podle § 4 odst. 1 pism. b) zakona €. 586/1992 Sb., ve znéni uCinném
ode dne nabyti u¢innosti ¢l. II1, se pouzije osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 586/1992 Sb., ve znéni ucinném piede dnem nabyti G€innosti €l. I11.

3. Natroky zaplacené ve zdanovacim obdobi z uvéru ze stavebniho spoteni, z hypotecniho
uveéru poskytnutého bankou a z uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou nebo bankou v
souvislosti s Gvérem ze stavebniho spofeni nebo s hypote€nim tGvérem pouzitych na
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financovani bytové potfeby podle § 15 odst. 3 pism. a) az g) zakona ¢. 586/1992 Sb., ve
znéni G€inném prede dnem nabyti U€innosti ¢l. III, obstarané pred 1. lednem 2022 se
pouziji § 15 odst. 3 a 4, § 38k odst. 5 pism. €) a § 381 odst. 1 pism. b) az g) zdkona ¢.
586/1992 Sb., ve znéni t€inném prede dnem nabyti ti€innosti ¢l. I11.

4.  Nauroky zaplacené ve zdaniovacim obdobi z Givéru ze stavebniho spofeni, z hypote¢niho
uvéru poskytnutého bankou a z tvéru poskytnutého stavebni spotitelnou nebo bankou v
souvislosti s ivérem ze stavebniho spoifeni nebo s hypote¢nim tvérem vynaloZenych na
splaceni uvéru nebo zapljcky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych potieb
uvedenych v § 15 odst. 3 pism. a) az g) zakona ¢. 586/1992 Sb., ve znéni ucinném piede
dnem nabyti u¢innosti ¢l. III, obstaranych pied 1. lednem 2022 se pouziji § 15 odst. 3 a
4, § 38k odst. 5 pism. €) a § 381 odst. 1 pism. b) az g) zdkona ¢. 586/1992 Sb., ve znéni
ucinném piede dnem nabyti ucinnosti ¢l. 1L

5. Nadan z nabyti nemovitych véci zaplacenou poplatnikem dané€ z nabyti nemovitych véci
podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve
znéni U¢inném piede dnem nabyti G€innosti tohoto zdkona, a rucitelem podle zdkonného
opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., ve znéni u¢inném pred 1. listopadem 2016, se pouzije §
10 odst. 5 véty devata a desatd, § 24 odst. 2 pism. ch) a § 24 odst. 2 pism. u) zakona ¢.
586/1992 Sb., ve znéni t€inném prede dnem nabyti G¢innosti ¢l. I11.

CAST TRET]
Zména zikona o Finanéni spravé Ceské republiky
CLV

V § 11 odst. 8 zakona &. 456/2011 Sb., o Finanéni spravé Ceské republiky, ve znéni
zakonného opatieni Senatu ¢. 344/2013 Sb., se slova ,,a dan¢ z nabyti nemovitych véci* zruSuji.

Cl. VI
Piechodné ustanoveni

Pro spravu dané€ z nabyti nemovitych véci, u nizZ daftova povinnost vznikla prede dnem
nabyti G¢innosti tohoto zdkona, se pouzije § 11 odst. 8 zdkona ¢. 456/2011 Sb., ve znéni
u¢inném piede dnem nabyti u€innosti tohoto zakona.

CAST CTVRTA
Zmeéna zakona o mezinarodni spolupraci pri spravé dani

ClL. VI

V § 1 odst. 4 zdkona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné
dalSich souvisejicich zakont, ve znéni zdkonného opatieni Sendtu €. 344/2013 Sb. a zdkona
¢. 188/2016 Sb., se pismeno d) zruSuje.

Dosavadni pismena e) az i) se oznacuji jako pismena d) az h).
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Cl. VIII
Piechodné ustanoveni
Pro pfijimani a poskytovani mezinarodni spoluprace pfi spravé dan¢ z nabyti nemovitych
véci, u niz vznikla danova povinnost piede dnem nabyti G¢innosti tohoto zédkona, se pouZzije
zékon ¢. 164/2013 Sb., ve znéni u¢inném piede dnem ucinnosti tohoto zékona.
CAST PATA
UCINNOST
ClLIX

Tento zadkon nabyva ucinnosti dnem nasledujicim po dni jeho vyhldseni, s vyjimkou
ustanoveni Cl. IIT a IV, kterd nabyvaji G¢innosti dnem 1. ledna 2021.



