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Vladni navrh zakona o ochrané spotrebitele pii uzavirani smlouvy o uZivani budovy nebo jeji
¢asti na Casovy usek (tisk 1056)

Po odiivodnéni naméstka Ministra primyslu a obchodu doc. ing. Karla Spacka,
zpravodajské zprave posl. ing. Martina Starce a po rozprave

ustavné pravni vybor

[. doporucuje Poslanecké snémovn¢ Parlamentu, aby navrh schvélila v tomto
znéni:

"Zakon
ze dne ..... 2002,

kterym se méni zédkon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich predpisi

Parlament se usnesl na tomto zakon& Ceské republiky:

ClL 1

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obclansky zakonik, ve znéni zakona ¢. 58/1969 Sb., zdkona ¢.
131/1982 Sb., zakona ¢. 94/1988 Sb., zakona ¢. 188/1988 Sb., zakona ¢. 87/1990
Sb., zakona ¢. 105/1990 Sb., zakona ¢. 116/1990 Sb., zakona ¢. 87/1991 Sb., zakona ¢.
509/1991 Sb., zakona ¢. 264/1992 Sb., zakona ¢. 267/1994 Sb., zakona ¢. 104/1995 Sb.,
zakona €. 118/1995 Sb., zakona ¢. 89/1996 Sb., zakona ¢. 94/1996 Sb., zakona ¢.
227/1997 Sb., zakona ¢. 91/1998 Sb., zakona ¢. 165/1998 Sb., zakona ¢. 159/1999 Sb.,
zakona ¢. 363/1999 Sb., zadkona ¢. 27/2000 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona C¢.
227/2000 Sb., zakona 367/2000 Sb. a zakona 229/2001 Sb. se méni takto:

1.V § 54 se za slova ,,podle § 53 vkladaji slova ,,odst. 2 az 8.



2.V casti prvni hlavé paté se za § 57 vkladaji nové § 58 az 65, které véetné nadpisu
zni:

,,Zv1astni ustanoveni o ochrané spotiebitele pfi uzavirani smlouvy o uzivani budovy nebo jeji
¢asti na Casovy usek

§ 58

(1) Spotiebitelska smlouva, ve které se sjednava mezi spotrebitelem a poskytovatelem
pravo uzivat budovu nebo jeji ¢ast na jeden ¢i vice stanovenych nebo stanovitelnych ¢asovych
usekli béhem roku a ktera je uzaviena na dobu delsi nez 3 roky, musi mit pisemnou
formu, musi byt vyhotovena v ¢eském jazyce a vedle nalezitosti pfislusného smluvniho typu
musi obsahovat také

a) jméno, piijmeni, datum narozeni a bydlisté spotiebitele,

b) obchodni firmu,  sidlo, pfedmét  podnikani  a identifikacni  Cislo
poskytovatele, ktery je pravnickou osobou, a jméno a piijmeni osoby opravnéné
jednat jeho jménem,

c) jméno a piijmeni, popiipadé¢ obchodni firmu, bydlisté, predmét podnikdni a
identifikaéni  Cislo poskytovatele, ktery je fyzickou osobou,

d) jméno a piijmeni, bydlisté nebo sidlo vlastnika budovy ¢i jeji ¢asti,

e) pravni vztah poskytovatele k budovée ¢i jeji casti,

f) vymezeni prava uzivat budovu ¢i jeji €ast na jeden ¢i vice stanovenych nebo stanovitelnych
casovych tsekl béhem roku, které je predmétem smlouvy, a stanoveni podminek, za kterych
lze toto pravo uplatnit na uzemi statu, v némz se budova naléza, a prohlaseni, ze byly tyto
podminky respektovany,

g) polohové urceni, ptesny popis a vybavenost budovy ¢i jeji ¢asti, u budovy téz evidencni
nebo popisné Cislo,

h) informaci o stupni rozestavénosti budovy Ci jeji €asti, v€etné rozestaveénosti inzenyrskych
siti aterminu dokonceni, uvedeni ¢isla stavebniho povoleni a uplného nazvu a adresy
stavebniho Ufadu, informace o podminkach vypotfadani provedenych plateb, pokud budova ¢i
jeji ¢ast nebude dokoncena fadné a vcas,

1) vymezeni zakladnich sluzeb, které se s pravem uzivani poskytuji (napiiklad osvétleni, voda,
vytapéni), a rozsah dalSich sluzeb, vcetné sluzeb spojenych s pravem uzivat spoleéné prostory
a zarizeni,

j) vymezeni rozsahu uzivani spolecnych prostor a zafizeni,

k) vymezeni zasad, kterymi se bude fidit sprava, udrzba a opravy budovy ¢i jeji casti,

1) stanoveni data, od kterého lze Cerpat pravo vyplyvajici ze smlouvy, dobu jeho trvani, piesné
stanoveni ¢asovych Usekl nebo zplsob jejich urcenti,

m) cenu, kterou spotiebitel uhradi za pravo uzivat budovu ¢i jeji ¢ast, odhad a zpiisob vypoctu
variabilni Castky splatné za kalendaini rok, jejiz soucasti jsou zalohy na uhradu za uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni, na poskytovani sluzeb, na spravu objektu, na opravy a udrzbu
budovy, mistni poplatky a pfispévky na tvorbu rezerv pro kryti neo¢ekavanych rizik, jakoz
i dal$i platby spojené s uzivanim,

n) zpusob platby,

0) podminky pro zapojeni do systému vymény uzivactho pradva organizovaného
poskytovatelem nebo tieti stranou urcenou poskytovatelem a o veskerych nékladech s tim
spojenych,



p) pouceni o pravu na odstoupeni od smlouvy, véetn¢ stanoveni nalezitosti a formy ozndmeni
0 odstoupeni, zplisobu a mista doruceni  aoznaceni osoby, které se toto ozndmeni
dorucuje, druh  avySe plateb, jejichz tthradu mulze v takovém piipad¢ poskytovatel
pozadovat,

r) podminky pfevodu nebo ptechodu prava vyplyvajiciho ze smlouvy na tieti osobu,

s) datum uzavieni smlouvy.

(2) Jestlize smlouva neobsahuje nékterou z téchto nalezitosti, neni neplatna; spotiebitel
vSak ma pravo v tomto piipad€ od smlouvy odstoupit ve lhiitach uvedenych v § 63.

§ 59

(1) Poskytovatelem se rozumi osoba, kterd pii uzavirani a plnéni smlouvy jedna
v ramci své podnikatelské ¢innosti a ktera prenechava pravo uvedené ve smlouve.

(3) Budovou nebo jeji ¢asti se rozumi stavba urcend pro bydleni nebo stavba ur¢ena
pro ubytovani.

§ 60

(1) Poskytovatel je povinen pied uzavienim smlouvy pisemné poskytnout kazdé
osob¢, kterd o to pozada, Uplné a pravdivé informace uvedené v § 58 odst. 1 s vyjimkou
pismene a), 1) as) apouceni jak a kde lze ziskat dalsi informace.

(2) Pisemné informace poskytnuté pred uzavienim smlouvy jsou nedilnou soucasti
smlouvy. Zmény poskytnutych informaci, pokud se strany nedohodnou jinak, mohou vyplyvat
pouze z okolnosti, které nemtize poskytovatel ovlivnit. Na kazdou zménu téchto informaci
musi poskytovatel spotfebitele nejpozdéji pied uzavienim smlouvy pisemné upozornit.

(3) Udaj, kde lze informace podle odstavce 1 ziskat, musi obsahovat rovnéz kazda
reklama, tykajici se prava uzivat budovu ¢i jeji Cast.

§ 61

Poskytovatel nesmi na spotiebiteli pozadovat
a) zadné jiné platby nez ty, které jsou dohodnuty ve smlouve,
b) jakékoli platby pfed uzavienim smlouvy ani po dobu, po kterou miize spotiebitel uplatnit
pravo na odstoupeni od smlouvy podle § 63 odst. 1 pismeno a) az c).

§ 62

Jestlize cena je plné nebo Castecné hrazena uvérem, ktery poskytuje poskytovatel,
nebo uvérem poskytnutym tfeti osobou na zakladé smlouvy o poskytovani uvéru mezi tieti
osobou a poskytovatelem, a spotiebitel vyuzije svého prava odstoupit od smlouvy, musi
poskytovatel zrusit smlouvu o Gvéru uzavienou se spotiebitelem nebo zajistit jeji zruseni.
ZruSeni této smlouvy nesmi byt spojovano s uplatnénim jakychkoliv sankci ze strany
poskytovatele nebo tieti osoby.

§ 63



(1) Spotiebitel ma pravo odstoupit od smlouvy ve lhaté
a) 15 kalendainich dnti od uzavieni smlouvy bez uvedeni ditvodu,

b) 3 mésicl od uzavieni smlouvy, jestlize smlouva neobsahuje nalezitosti podle § 58 odst. 1;
jestlize vsak jsou chybé&jici nalezitosti v pribéhu této lhity fadné predany, ma spotiebitel
pravo odstoupit od smlouvy bez uvedeni divodu ve lhiité 15 kalendainich dnd od poskytnuti
téchto nalezitosti,

c¢) 15 kalendarnich dnii ode dne uplynuti tfimési¢ni lhity bez uvedeni divodu,
jestlize poskytovatel neposkytne spotrebiteli nalezitosti podle § 58 odst. 1 ani do 3 mésicl
od podpisu smlouvy a spotiebitel neuplatni pravo na odstoupeni od smlouvy podle pismene

b),

d) 3 mésicit od sjednaného terminu dokonceni rozestavéné budovy ¢i jeji Casti, jestlize nebyla
v tomto terminu dokon¢ena fadné a vcas.

(2) Uplatni-li spotiebitel pravo na odstoupeni od smlouvy podle odstavce 1, ma
poskytovatel pravo pouze na nahradu piiméfenych prokazatelné¢ vynalozenych vydaji
spojenych s uzavienim a naslednym odstoupenim od smlouvy (§ 58 odst. 1 pismeno p).
Uplatnéni prava na odstoupeni podle odst. 1 pismena b), ¢) ad), nesmi byt ze strany
poskytovatele spojovéano s Zzadnymi finan¢nimi naroky.

§ 64

(1) Spotiebitel nesmi byt zbaven ochrany dle pfedchozich ustanoveni bez ohledu na
pravo, kterym se smluvni vztah fidi, pokud se budova ¢&i jeji Gast nachazi na uzemi Ceské
republiky nebo ma-li spotiebitel trvaly pobyt v Ceské republice.

(2) Stejna ochrana nalezi spotiebiteli v ptipadech, kdy se budova nebo jeji ¢ast nachazi
na tzemi Clenského statu Evropské unie.

§ 65

Ma-li spotiebitel trvaly pobyt mimo tizemi Ceské republiky v nékterém z Elenskych
statti Evropské unie nebo je jeho statnim ptislusnikem, musi byt smlouva vyhotovena rovnéz
vjazyce Ci jednom zjazykl tohoto Clenského statu. Vybér jazyka v tomto piipadé nalezi
spotiebiteli. Poskytovatel je povinen v takovém pfiipadé piedat spotiebiteli Gfedni preklad
smlouvy v jazyce ¢i v jednom z jazyku ¢lenského statu Evropské unie, v némz se budova ¢i
jeji ¢ast nachézi.”

CL1I
Utinnost

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ¢ervence 2002, s vyjimkou ustanoveni § 64
odst. 2 a § 65, které nabyvaji u€innosti dnem vstupu smlouvy o pfistoupeni Ceské republiky
k Evropské unii v platnost.",

II. povéfuje  predsedkyni vyboru, aby toto usneseni piedlozila predsedovi
Poslanecké snémovny Parlamentu,



IIT1. zmocniuje zpravodaje vyboru, aby ve schiizi Poslanecké snémovny podal
zpravu o vysledcich projednavani tohoto navrhu zdkona ve schiizi ustavné pravniho vyboru,

I[V. zmocnuje zpravodaje vyboru, aby ve spolupraci s legislativnim odborem
Kancelaie Poslanecké snémovny provedl piislusné legislativné technické upravy.

Jiti BILY v.r. ing. Martin STAREC v.r.
ovefovatel vyboru zpravodaj vyboru

JUDr. Jitka KUPCOVA vir.
predsedkyné vyboru



