V1adni navrh

ZAKON
ze dne ... 2020,

kterym se zruSuje zakonné opatieni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych
véci, ve znéni pozdéjSich predpisii, a méni a zruSuji dalsi souvisejici pravni predpisy

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI

Zruseni zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci a souvisejicich
pravnich predpist

CL 1

Zrusuji se:

Zakonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

2. Zékon €. 254/2016 Sb., kterym se méni zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci.

3. Zakon €. 264/2019 Sb., kterym se meni zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni zdkona €. 254/2016 Sb.

4. Vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zdkonného opatieni Senatu o dani z nabyti
nemovitych véci.

5. Vyhlaska ¢. 127/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni
zakonného opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci.

6. Vyhlaska ¢. 279/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni
zakonného opatieni Sendtu o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni vyhlaSky
¢. 127/2018 Sb.

—_

CL1I
Piechodn4a ustanoveni

1. Pokud lhita pro podani daitového ptiznani uplynula pfed 31. bfeznem 2020, pouzije se
pro danové povinnosti u dané z nabyti nemovitych véci vzniklé pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, jakoz i pro prdva a povinnosti s nimi souvisejici zdkonné
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., ve znéni u¢inném piede dnem nabyti ucinnosti tohoto
zdkona. K prodlouzeni lhiity pro podani danového pfiznani podle datiového tadu se
nepiihlizi.

2. Pokud lhiita pro podani danového ptizndni uplyne od 31. bfezna 2020, zanika danova
povinnost u dan¢ z nabyti nemovitych véci vznikld pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto
zdkona dnem nabyti u¢innosti tohoto zdkona. K prodlouzeni lhiity pro podani danového
pfiznani podle danového tadu se neptihlizi.
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CAST DRUHA

Zména zakona o danich z prijmi
CL 111

Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni zdkona ¢.35/1993 Sb., zékona
€. 96/1993 Sb., zakona ¢. 157/1993 Sb., zakona ¢. 196/1993 Sb., zakona ¢. 323/1993 Sb.,
zakona ¢.42/1994 Sb., zakona ¢&.85/1994 Sb., =zakona ¢&.114/1994 Sb., zakona
¢.259/1994 Sb., zakona ¢.32/1995 Sb., zakona ¢. 87/1995 Sb., zakona ¢. 118/1995 Sb.,
zakona ¢.149/1995 Sb., zakona ¢.248/1995 Sb., zakona ¢&.316/1996 Sb., zakona
¢. 18/1997 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona ¢.209/1997 Sb., zakona ¢.210/1997 Sb.,
zakona ¢.227/1997 Sb., zakona ¢.111/1998 Sb., zakona ¢.149/1998 Sb., zakona
¢. 168/1998 Sb., zakona ¢. 333/1998 Sb., zakona ¢. 63/1999 Sb., zakona ¢. 129/1999 Sb.,
zékona &. 144/1999 Sb., zdkona &. 170/1999 Sb., zakona ¢&. 225/1999 Sb., nalezu Ustavniho
soudu, vyhlaseného pod ¢. 3/2000 Sb., zdkona ¢. 17/2000 Sb., zadkona ¢. 27/2000 Sb., zakona
¢. 72/2000 Sb., zakona ¢. 100/2000 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona ¢. 121/2000 Sb.,
zakona ¢.132/2000 Sb., zakona ¢.241/2000 Sb., zakona ¢.340/2000 Sb., zakona
¢. 492/2000 Sb., zakona ¢. 117/2001 Sb., zakona ¢. 120/2001 Sb., zakona ¢. 239/2001 Sb.,
zakona ¢C.453/2001 Sb., zakona ¢.483/2001 Sb., zakona ¢.50/2002 Sb., zakona
¢.128/2002 Sb., zakona ¢. 198/2002 Sb., zakona ¢. 210/2002 Sb., zakona ¢. 260/2002 Sb.,
zakona ¢.308/2002 Sb., zakona ¢&.575/2002 Sb., zakona ¢&.162/2003 Sb., zakona
¢. 362/2003 Sb., zakona ¢. 438/2003 Sb., zakona ¢.19/2004 Sb., zakona ¢.47/2004 Sb.,
zakona ¢.49/2004 Sb., zakona ¢.257/2004 Sb., zakona ¢.280/2004 Sb., zakona
¢. 359/2004 Sb., zakona ¢. 360/2004 Sb., zakona ¢. 436/2004 Sb., zakona ¢. 562/2004 Sb.,
zakona ¢.628/2004 Sb., zakona ¢.669/2004 Sb., zakona ¢.676/2004 Sb., zakona
¢. 179/2005 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona ¢. 342/2005 Sb., zakona ¢. 357/2005 Sb.,
zakona ¢.441/2005 Sb., zakona ¢&.530/2005 Sb., zakona ¢&.545/2005 Sb., zakona
¢. 552/2005 Sb., zdkona ¢.56/2006 Sb., zakona ¢.57/2006 Sb., zakona ¢. 109/2006 Sb.,
zakona ¢.112/2006 Sb., zakona ¢.179/2006 Sb., zakona ¢.189/2006 Sb., zakona
¢.203/2006 Sb., zakona ¢. 223/2006 Sb., zakona ¢. 245/2006 Sb., zakona ¢. 264/2006 Sb.,
zakona ¢&.267/2006 Sb., =zakona ¢&.29/2007 Sb., =zakona ¢&.67/2007 Sb., zakona
¢. 159/2007 Sb., zakona ¢.261/2007 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 362/2007 Sb.,
zakona ¢.126/2008 Sb., zakona ¢.306/2008 Sb., zakona ¢.482/2008 Sb., zakona
¢. 2/2009 Sb., zakona ¢. 87/2009 Sb., zakona ¢. 216/2009 Sb., zakona ¢. 221/2009 Sb., zakona
¢.227/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb., zakona ¢. 289/2009 Sb., zakona ¢. 303/2009 Sb.,
zakona ¢.304/2009 Sb., zakona ¢.326/2009 Sb., zakona ¢.362/2009 Sb., zakona
¢. 199/2010 Sb., zakona ¢. 346/2010 Sb., zakona ¢. 348/2010 Sb., zakona ¢. 73/2011 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu, vyhlaSeného pod €. 119/2011 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zdkona
¢. 329/2011 Sb., zakona ¢. 353/2011 Sb., zakona ¢. 355/2011 Sb., zakona ¢. 370/2011 Sb.,
zakona ¢.375/2011 Sb., zakona ¢.420/2011 Sb., zakona ¢.428/2011 Sb., zakona
¢. 458/2011 Sb., zakona ¢. 466/2011 Sb., zakona ¢. 470/2011 Sb., zakona ¢. 192/2012 Sb.,
zakona ¢.399/2012 Sb., zakona ¢.401/2012 Sb., zakona ¢.403/2012 Sb., zakona
¢. 428/2012 Sb., zakona ¢. 500/2012 Sb., zakona ¢. 503/2012 Sb., zakona ¢. 44/2013 Sb.,
zakona ¢.80/2013 Sb., zakona ¢.105/2013 Sb., zakona ¢.160/2013 Sb., zakona
¢. 215/2013 Sb., zakona ¢. 241/2013 Sb., zakonného opatieni Senatu ¢. 344/2013 Sb., nalezu
Ustavniho soudu, vyhlaSené¢ho pod ¢&.162/2014 Sb., zdkona ¢.247/2014 Sb., zdkona
¢.267/2014 Sb., zakona ¢.332/2014 Sb., zakona ¢. 84/2015 Sb., zakona ¢. 127/2015 Sb.,
zakona ¢. 221/2015 Sb., zakona ¢. 375/2015 Sb., zakona ¢. 377/2015 Sb., zakona ¢. 47/2016
Sb., zakona ¢&.105/2016 Sb., zakona ¢.113/2016 Sb., zakona ¢&. 125/2016 Sb., zakona
&. 148/2016 Sb., zakona ¢&. 188/2016 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaSen¢ho pod
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¢.271/2016 Sb., zakona ¢. 321/2016 Sb., zakona ¢. 454/2016 Sb., zakona ¢. 170/2017 Sb.,
zakona ¢. 200/2017 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb., zakona ¢. 246/2017 Sb., zakona ¢. 254/2017
Sb., zakona ¢.293/2017 Sb., zakona ¢.306/2018 Sb., zakona ¢.32/2019 Sb., zakona
¢. 80/2019 Sb., zakona & 125/2019 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlasen¢ho pod
¢. 303/2019 Sb., zakona ¢. 364/2019 Sb. a zakona €. .../2020 Sb., se méni takto:

1. 'V § 4 odst. 1 pism. a) ivodni ¢asti ustanoveni se slovo ,,uspokojeni nahrazuje slovem
,,obstarani‘.

2. 'V § 4 odst. 1 pism. b) tvodni ¢asti ustanoveni a bodech 1 az 3 se Cislo ,,5° nahrazuje
¢islem ,,10%.

3.V §4odst. 1 pism. b) ivodni ¢asti ustanoveni se za slova ,,dobu 10 let;* vkladaji slova
»prijem z prodeje nemovitych véci nebo z vypotradani spoluvlastnictvi k nemovitym
vécem neosvobozeny podle pismene a), nepiesahne-li doba mezi nabytim vlastnického
prava k témto nemovitym vécem a jejich prodejem nebo vypotradanim spoluvlastnictvi k
nim dobu 10 let a pouZije-li poplatnik ziskané prostfedky na obstarani vlastni bytové
potieby;®.

4. V § 4 odst. 1 pism. v) se slova ,,a dale“ a slova ,,pouzil nebo“ zrusuji a slovo
,uspokojeni“ se nahrazuje slovem ,,obstarani‘.

5. 'V § 4 odst. 1 pism. v) se slova ,,nejpozdéji do 1 roku nasledujiciho po roce, v némz
nahradu (odstupné) pfijal; tento ptijem je osvobozen i v pifipad¢€, Ze ¢astku odpovidajici
nahrad¢€ (odstupnému) vynalozil na obstarani vlastni bytové potieby v dob¢ 1 roku pred
jejim obdrzenim; pftijeti nahrady (odstupného) oznami poplatnik spravci dan¢ do konce
zdanovaciho obdobi, ve kterém k jejimu piijeti doslo; nedojde-li ke splnéni podminek
pro osvobozeni nadhrady (odstupného), je tento piijem piijmem podle § 10 v poslednim
zdanovacim obdobi, ve kterém mohly byt podminky pro osvobozeni splnény; obdobné
se postupuje i u piijma* nahrazuji slovy ,,, a ptijem* a slova ,,; obdobné se postupuje
také u pfijmi z prodeje rodinného domu, jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez gardz, sklep nebo komoru, véetn¢ souvisejiciho pozemku, pokud v ném
prodavajici mél bydlisté bezprostiedné pied prodejem po dobu kratsi 2 let a pouzije-li
ziskané prostedky na obstarani vlastni bytové potieby* se zrusuji.

6. Za § 4ase vklada novy § 4b, ktery vcetn€ nadpisu zni:

»§ 4b

Bytova poti‘eba
(1) Bytovou potiebou se pro ucely dani z pfijml rozumi

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a zména stavby,



b) uplatné nabyti pozemku

1. za ptedpokladu, ze na pozemku bude zahijena vystavba bytové potfeby podle
pismene a) do 4 let od okamziku nabyti pozemku, nebo
2. v souvislosti s pofizenim bytové potieby uvedené v pismenu c),

c) uplatné nabyti

1. bytového domu,

2. rodinného domu,

3. rozestavéné stavby bytového domu nebo rodinného domu,

4. jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru,

d) splaceni vkladu pravnické osobé¢ jejim ¢lenem za ti€elem ziskani prava najmu nebo jiného
uzivani bytu nebo rodinného domu,

e) udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu, bytu v ndjmu nebo v uzivani
nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru,

f) vypofadani spolecného jméni manzeld nebo vyporadani spoludédicit v piipadé, Ze
predmétem vypotfadani je uhrada podilu spojeného se ziskanim jednotky, kterad
nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, rodinného domu nebo
bytového domu,

g) uhrada za ptevod podilu v obchodni korporaci jejim ¢lenem uskutecnéna v souvislosti s
pfevodem prava najmu nebo jiného uzivani bytu,

h) splaceni uvéru nebo zapijcky pouZzitych poplatnikem na financovani bytovych potieb
uvedenych v pismenech a) az g), pokud jsou splnény podminky pro tyto bytové potieby.

(2) Osvobozeni piijmu, které je podminéné vynaloZenim z tohoto piijmu ziskanych
prostiedkil na obstarani vlastni bytové potiteby, se pouzije, oznami-li poplatnik spravci dané
ziskani téchto prostfedkti do konce lhity pro podani danového piizndni za zdanovaciho
obdobi, ve kterém k jejich ziskani doslo.

(3) Ucini-li poplatnik spravci dané¢ ozndmeni podle odstavce 2, je podminka pro
osvobozeni pfijmu spocivajici v pouziti ziskanych prostfedkii na obstarani vlastni bytové
potieby splnéna, pokud poplatnik dan¢ z ptijmi fyzickych osob

a) pouzije tyto prostiedky na obstarani vlastni bytové potieby do konce zdanovaciho obdobi
bezprostiedné nasledujiciho po zdafiovacim obdobi, ve kterém poplatnik tyto prosttedky
ziskal, nebo

b) pouzil ¢astku odpovidajici ziskanym prostfedkiim na obstarani vlastni bytové potieby
pted jejich ziskanim, nejdiive vSak ve zdanovacim obdobi bezprostiedné predchazejicim
zdanovacimu obdobi, ve kterém poplatnik tyto prosttedky ziskal.

(4) Nedojde-li ke splnéni podminky pro osvobozeni pfijmu spocivajici v pouziti
ziskanych prostiedkll na obstarani vlastni bytové potieby, je tento ptijem ptijmem podle § 10
ve zdanovacim obdobi bezprostiedn¢ nasledujicim po zdanovacim obdobi, ve kterém
poplatnik prosttedky ziskal.

(5) Nedojde-li v ptipadé bytové potieby uvedené v odstavci 1 pism. b) bodu 1 k zah4jeni
vystavby, je tento piijem piijmem podle § 10 ve zdanovacim obdobi, ve kterém marné
uplynula lhiita pro zahajeni vystavby; pozbyde-li poplatnik pozemek pted uplynutim lhity pro
zahajeni vystavby, je tento pifijem piijmem podle § 10 ve zdanovacim obdobi, ve kterém
poplatnik tento pozemek pozbyl.*.
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7. 'V § 10 odst. 5 se véty devata a desata zruSuji.

8. V § 15 se odstavce 3 a 4 vCetné poznamek pod Carou €. 56 a 63 zrusuji.

Dosavadni odstavce 5 az 9 se oznacuji jako odstavce 3 az 7.

9. V§15odst. 7 se cislo ,,8“ nahrazuje ¢islem ,,6%.

10. V § 24 odst. 2 pism. ch) se slova ,,a dail z nabyti nemovitych véci a slova ,,atoi v
piipadé zaplaceni rucitelem,* zrusuji, slova ,,byly zaplaceny* se nahrazuji slovy ,,byla
zaplacena“ a slovo ,,nejsou’ se nahrazuje slovem ,,neni*.

11. 'V § 24 odst. 2 pism. u) se slova ,,, dait z nabyti nemovitych véci zaplacena druhym z
manzell pii prodeji nemovité véci, kterd byla ve spolecném jméni manzelt* zrusuji.

12. 'V § 38k odst. 5 se pismeno e) zrusuje.

Dosavadni pismena f) az j) se oznacuji jako pismena ¢) az 1).

13. 'V § 38k odst. 5 pism. e) se ¢islo ,,5° nahrazuje ¢islem ,,3°.

14. 'V § 38k odst. 5 pism. f) se Cislo ,,6* nahrazuje ¢islem ,,4°.

15. 'V § 38k odst. 5 pism. g) se Cislo ,, 7 nahrazuje Cislem ,,5%.

16. V § 38l odst. 1 se pismena b) az g) zruSuji.

Dosavadni pismena h) az k) se oznacuji jako pismena b) az e).
CL IV
Piechodna ustanoveni

1.  Pro danové povinnosti u dan¢ z ptijmt za zdanovaci obdobi zapocata piede dnem nabyti
ucinnosti ¢l. III, jakoz ipro prava a povinnosti s nimi souvisejici se pouZzije zakon
¢. 586/1992 Sb., ve znéni ucinném piede dnem nabyti Gcinnosti ¢l. I11.

2. Doslo-li k nabyti nemovité véci prede dnem nabyti ucinnosti ¢l. III, na pfijem z pozbyti
této nemovité véci podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 586/1992 Sb., ve znéni G¢inném
ode dne nabyti G¢innosti ¢l. II1, se pouzije osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 586/1992 Sb., ve znéni ucinném piede dnem nabyti G¢innosti ¢l. I11.

3. Na uroky zaplacené¢ ve zdanovacim obdobi z uvéru ze stavebniho spofeni, z
hypote¢niho uvéru poskytnutého bankou a z Givéru poskytnutého stavebni spofitelnou
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nebo bankou v souvislosti s ivérem ze stavebniho spofeni nebo s hypoteCnim uvérem
pouzitych na financovéani bytové potteby podle § 15 odst. 3 pism. a) az g) zdkona ¢.
586/1992 Sb., ve znéni ucinném piede dnem nabyti ucinnosti ¢l. III, obstarané pred 1.
lednem 2022 se pouziji § 15 odst. 3 a 4, § 38k odst. 5 pism. e) a § 381 odst. 1 pism. b) az
g) zékona €. 586/1992 Sb., ve znéni t¢inném piede dnem nabyti G¢innosti ¢l. I11.

4. Na uroky zaplacené ve zdanovacim obdobi z uvéru ze stavebniho spoteni, z
hypote¢niho tvéru poskytnutého bankou a z Gvéru poskytnutého stavebni spoftitelnou
nebo bankou v souvislosti s ivérem ze stavebniho spofeni nebo s hypote¢nim tvérem
vynalozenych na splaceni uvéru nebo zaptjcky pouzitych poplatnikem na financovani
bytovych potieb uvedenych v § 15 odst. 3 pism. a) az g) zdkona ¢. 586/1992 Sb., ve
znéni U¢inném piede dnem nabyti G€innosti Cl. III, obstaranych pted 1. lednem 2022 se
pouziji § 15 odst. 3 a 4, § 38k odst. 5 pism. e) a § 381 odst. 1 pism. b) az g) zakona ¢.
586/1992 Sb., ve znéni Gc¢inném piede dnem nabyti G¢innosti ¢l. I11.

5. Na dail znabyti nemovitych véci zaplacenou poplatnikem dané z nabyti nemovitych
veci podle zédkonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
ve znéni ucinném prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona, a rucitelem podle
zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., ve znéni ucinném pied 1. listopadem 2016,
se pouzije § 10 odst. 5 véty devata a desata, § 24 odst. 2 pism. ch) a § 24 odst. 2 pism.
u) zékona ¢. 586/1992 Sb., ve znéni u¢inném prede dnem nabyti uc¢innosti ¢l. I1II.

CAST TRET]
Zména zakona o Finanéni spravé Ceské republiky
CLV

V § 11 odst. 8 zakona &. 456/2011 Sb., o Finanéni spravé Ceské republiky, ve znéni
zakonného opatieni Senatu ¢. 344/2013 Sb., se slova ,,a dan€¢ z nabyti nemovitych véci
zrusuji.

CL VI
Piechodné ustanoveni

Pro spravu dané z nabyti nemovitych véci, u niz danova povinnost vznikla pfede dnem
nabyti u¢innosti tohoto zdkona, se pouzije § 11 odst. 8 zakona ¢. 456/2011 Sb., ve znéni
ucinném prede dnem nabyti G€innosti tohoto zédkona.

CAST CTVRTA
Zména zakona o mezinarodni spolupraci pri spravé dani

ClL. VII

V § 1 odst. 4 zékona €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné
dalsich souvisejicich zakond, ve znéni zakonného opatieni Senatu ¢. 344/2013 Sb. a zékona
¢. 188/2016 Sb., se pismeno d) zruSuje.

Dosavadni pismena e) az 1) se oznacuji jako pismena d) az h).
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Cl. VIII
Prechodné ustanoveni
Pro pfijimani a poskytovani mezinarodni spoluprace pii spravé dan¢ z nabyti nemovitych
véci, u niz vznikla danova povinnost pfede dnem nabyti i€innosti tohoto zédkona, se pouZzije
zékon €. 164/2013 Sb., ve znéni G¢inném piede dnem ucinnosti tohoto zakona.
CAST PATA
UCINNOST
CLIX

Tento zdkon nabyva uc¢innosti dnem nasledujicim po dni jeho vyhlaseni, s vyjimkou
ustanoveni ¢l. III a IV, ktera nabyvaji uc¢innosti dnem 1. ledna 2021.






Diivodova zprava

I. Obecna cast

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu

1.1. Dan z nabyti nemovitych véci

Dail z nabyti nemovitych véci je upravena zdkonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zdkonné opatieni
Senatu®).

Dan z nabyti nemovitych véci byla zavedena zdkonnym opatfenim Senatu v navaznosti na
rekodifikaci obCanského a obchodniho prava. V disledku toho bylo zapotiebi novou tpravu
dané z nabyti nemovitych véci pfizpisobit a provazat predev§im s novym zakonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, a v mensi mife potom i1 se zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), nebot’ tyto zédkladni predpisy
obsahuji pravni Gpravu, ktera ma dopad na zdanéni uplatnych nabyti nemovitych véci.

Dal8im diivodem pro vydani zdkonného opatfeni Senatu bylo zruSeni zédkona €. 357/1992 Sb.,
o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich predpisi, kdy
doslo k transformaci dan¢ dédické a dané darovaci pod rezim dan¢ z pfijmi. Z tohoto divodu
byla dan z pfevodu nemovitosti upravena samostatné novym pravnim piedpisem jako dan
z nabyti nemovitych véci v navaznosti na tehdy pfipravovanou zménu v osob¢ poplatnika,
kterym je aktualné vylu¢né nabyvatel.

Podle § 11 odst. 8 zakona &. 456/2011 Sb., o Finanéni spravé Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o Finanéni spravé Ceské republiky®), nevykonava
Specializovany finan¢ni Ufad spravu dan€ z nabyti nemovitych véci, a to ani v pfipadé, kdy je
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci vybrany subjekt ve smyslu zakona o Financni
spravé Ceské republiky.

Pti spravé dané z nabyti nemovitych véci miize byt pfijimana a poskytovana mezinarodni
spolupréce pfi spravé dani podle zékona €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pii spravé
dani a 0 zméné dalSich souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon
o mezinarodni spolupraci pii spraveé dani®).

K provedeni zdkonného opatieni Senatu byla vydana vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni
zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Na danl z nabyti nemovitych véci dale odkazuji nasledujici podzakonné pravni predpisy, které
bude nutné v ndvaznosti na zruSeni zakonného opatieni Senatu novelizovat:

e Vyhlaska €. 323/2002 Sb., o rozpoctové skladbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Vyhlaska ¢&. 410/2009 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpisi, pro nékteré vybrané ucetni
jednotky, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhléaska), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

e Vyhlaska ¢. 162/2015 Sb., o podrobnostech ufednické zkousky, ve znéni pozdéjSich
predpis.

Daii z nabyti nemovitych véci byla notifikovana podle Umluvy o vzijemné spravni pomoci
v danovych zélezitostech vyhlasené pod ¢. 2/2014 Sb. m. s. (priloha A).
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1.2. Dané z prijmu

Pravni aprava tzv. ptimych dichodovych dani, které zahrnuji dan z piijmt fyzickych osob
a dan z pfijmt pravnickych osob, je obsahem zékona ¢. 586 /1992 Sb., o danich z piijm1, ve
znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,zdkon o danich z piijma).

1.2.1. Osvobozeni prijmi z prodeje nékterych nemovitych véci

Podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona o danich z pfijmi je od dané¢ z pfijmi fyzickych osob
osvobozen piijem z prodeje nemovitych véci nebo z vyporadani spoluvlastnictvi k nemovitym
vécem, piesahne-li doba mezi nabytim vlastnického prava k témto nemovitym vécem a jejich
prodejem nebo vypotadanim spoluvlastnictvi k nim dobu 5 let. Tento ¢asovy test 5 let platny
jiz od nabyti u¢innosti zdkona o danich z pfijma, tj. od r. 1993, je velmi kratky a ze strany
fady poplatnikdi dochazi podle zjisténi zastupct Finanéni spravy Ceské republiky ke
spekulacim pro ziskdni nezdanéného piijmu, kdy jiz pii koupi pfedmétné nemovité véci
kupujici v mnoha piipadech pocita s tim, Ze danou véc po 5 letech vyhodné proda, aniz by
ptijem z prodeje zdanil. Jde zejména o pfijem z prodeje pozemkl nebo bytovych domd.

1.2.2. Odpocet uroki z uvérua poskytnutych pro bytovou potiebu

Predmétem odpoctu podle stavajiciho znéni § 15 odst. 3 zdkona o danich z pfijmi jsou
zaplacené uroky z urCitého typu uvért. Takovym uvérem je uveér ze stavebniho spofeni,
hypote¢ni uvér poskytnuty bankou ¢i Gveér poskytnuty stavebni spofitelnou nebo bankou
v souvislosti s uvérem ze stavebniho spofeni nebo s hypote¢nim uvérem. Zavaznym ucelem
pouziti takto ziskanych prostfedkli je pofizeni bytové potieby. Co se rozumi bytovou
potiebou, je aktualn¢ definovano rovnéz v § 15 odst. 3 zakona o danich z piijmu; prikladem
1ze uvést vystavbu bytového domu ¢i jednotky, koupi pozemku pro bytovou vystavbu, adrzba
¢i zména bytového domu ¢i jednotky nebo vyporadani spole¢ného jméni manzeld, je-li
pfedmétem vypotadani uhrada za ziskani jednotky k bydleni. Na toto ustanoveni pak navazuji
zakonné pozadavky na jejich prokdzani poplatnikem vici platci dané (§ 38k a 381 zakona
o danich z pfijmil).

Na zakladé této pravni upravy je tak poplatniku umoznéno si kazdoro¢né snizit zaklad dané
z ptijmu o Castku, kterou zaplatil na rocich pfi splaceni vySe uvedeného typu tvéru. Tento
institut byl do zdkona o danich z pfijmi zapracovan s jednoznacnym umyslem podpory
zajisténi vlastniho bydleni, a ktery vSak podporuje pouze Cast poplatnikd, tj. ne ty, ktefi
nevyuziji dluhového financovani.

1.2.3. Institut dané z nabyti nemovitych véci v zikoné o danich z piijmi

V zékon¢ o danich z pfijmt se na n€¢kolika mistech a pro rGzné Gcely pracuje s dani z nabyti
nemovitych véci. Podle zdkonného opatfeni Senatu, ve znéni po novele provedené zakonem
¢. 254/2016 Sb., jiz u této dané neexistuje institut rucitele a poplatnikem této dané je vzdy
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci.

2. Odiivodnéni hlavnich principt a nezbytnosti navrhované pravni upravy

2.1. Daii z nabyti nemovitych véci

Dochézi ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci bez ndhrady. ZruSenim dané z nabyti
nemovitych véci a souvisejicim zrusenim odpoctu trokti z avérit poskytnutych pro bytovou
potiebu (srov. nize) dojde ke zjednoduseni a zpiehlednéni daniového systému.

Za soucasného stavu, kdy se spole¢nost potyka s pandemii zptisobenou Sifenim viru SARS-

CoV-2, a musi se vyporadat s dopady tohoto viru na spolecnost, je nutné na tuto situaci
rovnéz reagovat.
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ZruSenim dané z nabyti nemovitych véci se také snizi motivace pro zakladani ucelovych
obchodnich korporaci (SPV) vlastnicich nemovité véci a pro ucelové prevody podila v nich,
kterymi fakticky dochazi i k uplatnému ptfevodu nemovitych véci. Pfevod podilu v obchodni
korporaci nelze podradit pod predmét dané z nabyti nemovitych véci. Prestoze je tedy prevod
podilu na nového spole¢nika svou podstatou de facto rovnocenny s Uplatnym nabytim
nemovité véci, nepodléhd takové nabyti nemovité véci zdanéni, tj. dani z nabyti nemovitych
veci.

Predpokladanym piinosem zruseni dané¢ ma byt zejména rlst investic do nemovitych véci
z divodu sniZzeni pofizovacich nékladii a navySeni pifijma statu z ostatnich dani, zejména
z dan¢ z pridané hodnoty a dani z piijmu.

Soucasné¢ se snizi administrativni naroCnost spravy dané pro poplatniky, kterym odpadne
povinnost podavat danové pfiznani nebo nutnost vynakladat finan¢ni prostfedky za odbornou
pomoc ve véci podani pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci, pfipadné vedeni danového
fizeni. Navic nabyvatele nemovité véci nebude zatézovat dals$i povinnost, a to jak po strance
finan¢ni, tak po strance casové, kterou je pfilozeni znaleckého posudku vypracovaného
akreditovanym znalcem v pfipadech stanovenych zakonnym opatfenim Sendtu. K Uspote
dojde 1 na stran¢ statu, kdy jiz nebude nutné tisknout formuldie danového ptiznani
a investovat do technické podpory spravy dané z nabyti nemovitych véci.

2.2. Dané z prijmu

Primarnim divodem pro navrzené zmény v zdkon¢ o danich z pfijml ve spojeni se zruSenim
dané z nabyti nemovitych véci je odstranit z danového systému nekolik nesourodych prvki,
resp. prvkii, které lze povazovat za neoptimalni tim, Ze jsou vzajemné protichiidné. Ugelem je
tak ucinit danové prostiedi jednodussi, neutralnéj$i a transparentnéj$i s mén¢ danovymi
vyjimkami, které pfindsi i méné administrativy. Vzajemna fiskdlni kompenzace je pouze
disledkem navrzeného odstranéni vzajemné protichidnych opatieni.

2.2.1. Osvobozeni prijmi z prodeje nékterych nemovitych véci

V souvislosti se zruSenim dané z nabyti nemovitych véci se tak navrhuje prodlouzeni lhity
pro tzv. Casovy test u pfijml z prodeje téch nemovitych véci, které¢ byly potizeny z jiného
divodu nez pro potiebu vlastniho bydleni, ze stavajicich 5 na 10 let. V zasad¢ se tak odnima
vetsi Cast danové vyhody, kterou maji v tuto chvili investofi, ktefi investuji do nemovitych
véci, ¢imz se vytvori vétsi prostor pro porizovani vlastniho bydleni. Dosavadni vyhoda téchto
investorl (spocivajici predev§im v pomérné kratkém casovém testu v délce 5 let, kdy se
vyplati poseckat s prodejem této nemovité véci az po uplynuti uvedené Ilhity
s nezanedbatelnou usporou dané z ptijmi) pozbyde po prodlouzeni na 10 let na lukrativnosti
alze tak ptredpokladat, ze aktivity investord se v tomto sméru omezi a cast kapacit
nemovitych véci ur€enych k bydleni se uvolni ve prospéch skutecnych zajemcti o bydleni.
Soucasna situace na trhu svédéi o vyrazném nedostatku téchto nemovitych véci.
Prodlouzenim lhiity pro danové osvobozeni piijmi z prodeje nemovitosti tedy dojde k
vyraznému narovnani investorského prostfedi a napomtze se tak SirSimu uspokojovani
bytovych potieb v disledku soucasné nedostatecné nabidky nemovitych véci k bydleni. Tato
zména puvodné navrzena jako soucast tzv. balicku zmén danovych zakont pro rok 2021 byla
spojena s timto ndvrhem, a to z diivodu, Ze investorské prostfedi bude téz silné¢ ovlivnéno
pravé zruSenim dané z nabyti nemovitych véci a je proto vhodné navrhnout obé zmény
zaroven.

Cilem tohoto opatieni je tedy téz zamezit spekulativnimu pofizovani nemovitych véci, kdy
poplatnik jiz pfi koupi nemovité véci pocita s tim, Ze danou véc po 5 letech vyhodné proda,
pficemz tento piijem nezdani. Navrhované prodlouzeni casového testu se nedotkne
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osvobozeni piijmu z prodeje nemovitych véci, ve kterych ma prodavajici bydlisté, nebo kdy
takovou nemovitou véc poplatnik proda a koupi jinou nemovitou véc, ve které bude bydlet
napt. z divodu ziskani prace v jiném misté nebo nutnosti vét§iho domu ¢i bytu pro rozsitujici
se rodinu (stavajici § 4 odst. 1 pism. a) zédkona o danich z pfijmil). Dale se téZ nedotkne
nemovitych véci nabytych pied 1. lednem 2021.

Soucasné se s cilem zmirnit ndsledky navrhované upravy, a to pro poplatniky, ktefi si
nepofizuji nemovité véci z vySe uvedeného spekulativniho divodu, navrhuje doplnit, ze
piijem z prodeje nemovité véci nebo vypotadani spoluvlastnictvi k nemovité véci je od dané
z ptijmi osvobozen i v piipadé, Ze ¢asovy test 10 let neni splnén, za podminky, Ze poplatnik
pouzije ziskané prostfedky na uspokojeni vlastni bytové potteby. Jde o obdobny postup, ktery
jiZz v soucasné dob¢ stanovi § 4 odst. 1 pism. a) v navaznosti na soucasny § 4 odst. 1 pism. v)
zékona o danich z pfijma.

2.2.2. Odpocet uroki z Gvéri poskytnutych pro bytovou potiebu

V souvislosti s ndvrhem na zruSeni dan€ z nabyti nemovitych véci (a tudiz jejim neplacenim)
jiz nebude nezbytné kompenzovat ¢astku uhrazenou na dani z nabyti nemovitych véci pomoci
institutu nezdanitelné ¢asti zdkladu dané podle § 15 odst. 3 zdkona o danich z ptijmu.

Zaémérem navrhovanych zmén v této oblasti je ponechat poplatnikiim k dispozici ¢astku
puvodné urcenou na thradu dané znabyti nemovitych véci ihned, nikoli az v dasledku
¢astecného navraceni pomoci odpoctl ze zakladu dané z pfijma v horizontu nékolika desitek
let. Zaroven touto zménou dojde ke sniZzeni administrativni zatéze spojené s prokazovanim
skutecnosti nezbytnych pro uplatnéni zminéného odpoctu, a to jak na strané poplatnika
a platce dané, tak na stran¢ spravce dang.

ZruSeni tohoto institutu, ktery byl do zdkona o danich z pfijmi zapracovan s jednoznacnym
umyslem podpory zajisténi vlastniho bydleni, a ktery vSak podporoval pouze ¢ast poplatniki,
tj. ne ty, ktefi nevyuziji dluhového financovani, koresponduje se zdmérem vlady vyjadifenym
v Programovém prohléseni vlady redukovat danové vyjimky z placeni dani z ptijma. Zaroven
se tak prispiva ke zjednoduseni a zptehlednéni dafiového systému.

Navrhovana zména se nicméné bude tykat az poplatniki, ktefi si na Gvér obstaraji bytovou
potfebu od 1. ledna 2022. Na bytové potieby obstarané¢ pied timto datem vcetné jejich
refinancovani se pouzije dosavadni pravni uprava, tj. takovym poplatnikim bude nadile
umoznéno uplatnit nezdanitelnou ¢ast zakladu dané podle stavajiciho § 15 odst. 3 a 4 zakona
o danich z pfijml. To znamen4, Ze u nemovitych véci, u kterych doslo k provedeni vkladu do
katastru nemovitosti od prosince 2019, nebude nabyvatel hradit dail z nabyti nemovitych véci
a soucasné bude umoznéno od zdkladu dané odecist tiroky z Gveéra poskytnutych pro bytovou
potfebu. Cilem dané piechodného obdobi je povzbudit trh s nemovitymi vécmi negativné
ovlivnény koronavirovou krizi a dale podpoftit dostupnost vlastniho bydleni.

2.2.3. Institut dané z nabyti nemovitych véci v zakoné o danich z prijmu

Jelikoz soucasti tohoto navrhu zékona je také navrh na zruSeni dané z nabyti nemovitych véci,
ztrati mnohd ustanoveni zédkona o danich z pfijmd, v nichz je na dan z nabyti nemovitych véci
odkazovano, svllj vyznam a uzitek, ¢imz se stanou obsolentnimi. Je proto navrhovano, aby se
v zékon¢ o danich z pfijmu provedly takové upravy, které tato nadbyte¢na ustanoveni, popt.
jejich casti odstrani.

Pti této prilezitosti se rovnéz navrhuje ze zakona o danich z ptijmi odstranit jiz nadbytecny
institut rucitele v souvislosti s thradou dan€ znabyti nemovitych véci, jelikoz podle
zakonného opatieni Senatu, ve znéni po novele provedené zakonem ¢. 254/2016 Sb., jiz u této
dané¢ neexistuje institut rucitele a poplatnikem této dan¢ je vzdy nabyvatel vlastnického prava
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k nemovité véci. Tato zména byla piivodné navrZena jako soucast tzv. balicku zmén danovych
zakont pro rok 2021, ale z diivodu zruSeni dan€ z nabyti nemovitych véci byla spojena s timto
navrhem.

3. Zhodnoceni souladu navrhované pravni Gpravy s ustavnim poradkem
Ceské republiky

Zakladni meze pro uplatiiovani pravnich piedpisti stanovi Ustava a Listina zakladnich prav
a svobod (dale jen ,,Listina®).

Podle ¢l. 2 odst. 3 Ustavy slouzi statni moc v§em ob&aniim a lze ji uplatiiovat jen v p¥ipadech,
v mezich a zpiisoby, které stanovi zakon. Podle ¢l. 2 odst. 2 Listiny lze stdtni moc uplatiiovat
jen v pfipadech av mezich stanovenych zdkonem, ato zplisobem, ktery zakon stanovi.
Povinnosti mohou byt také ukladany toliko na zakladé zédkona avjeho mezich ajen
pii zachovani zékladnich prav a svobod (€l. 4 odst. 1 Listiny). K tomu se v daiiové oblasti
uplatni jesté ustanoveni €l. 11 odst. 5, které stanovuje, Ze dané a poplatky Ize ukladat jen
na zéklad¢ zakona.

Navrhovana pravni Gprava je v souladu s vyse uvedenymi pozadavky pro ukladani povinnych
penézitych plnéni plynoucich do vetejnych rozpoctl a téZ neni neptipustné retroaktivni, nebot’
soucasti jsou standardni pfechodnd ustanoveni zajiStujici, ze na dosavadni piipady plati
dosavadni ptedpisy.

Navrhovana pravni uprava je z vySe uvedenych hledisek pIn€ v souladu s ustavnim potfadkem
Ceské republiky, a to i s judikaturou Ustavniho soudu, vztahujici se k této problematice.

4. Zhodnoceni slucitelnosti navrhované pravni upravy s predpisy Evropské

unie, judikaturou soudnich organi Evropské unie nebo obecnymi pravnimi
zasadami prava Evropské unie

Névrh je plné slucitelny s pravem Evropské unie a ustanoveni navrhované pravni upravy

nezakladaji rozpor s primarnim pravem Evropské unie ve svétle ustalené judikatury Soudniho
dvora Evropské unie.

S poukazem na sekundarni pravo Evropské unie lze konstatovat, ze také v tomto ohledu
predkladana pravni Uprava respektuje zavazky, které pro Ceskou republiku v této oblasti
z Clenstvi v Evropské unii vyplyvaji.

5. Zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy s mezinarodnimi
smlouvami, jimiz je Ceska republika vazana

Navrhovany zakon je v souladu s mezindrodnimi smlouvami, jimiz je Ceska republika
vazana, podle ¢l. 10 Ustavy.
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6. Predpokladany hospodarsky a finan¢ni dopad navrhované pravni upravy
na statni rozpocet, ostatni verejné rozpocty, na podnikatelské prostredi
Ceské republiky, dale socialni dopady, véetné dopadii na rodiny a dopadi
na specifické skupiny obyvatel, zejména osoby socidlné slabé, osoby

se zdravotnim postiZenim a narodnostni menSiny

6.1. Dan z nabyti nemovitych véci

Dopad na verejné rozpocty

Vynos dané z nabyti nemovitych véci je vyluéné piijmem statniho rozpoctu, na ktery bude mit
jeji zruseni negativni dopad. Po zbyvajici ¢ast roku 2020 se oc¢ekaval jeji vynos ve vysi 10,6
mld. K¢. V nasledujicich letech se ocekaval jeji vynos ve vysi 13,8 mld. K¢&.

Dopad na spravce dané

Navrzend uprava povede k uspote nakladt spravce dan¢ v disledku zastaveni napadu novych
danovych povinnosti. Zejména se snizi nadklady na Gpravu informac¢niho systému spravy dani
a naklady na aktualizaci a tisk danovych formuldit. Z dlouhodobého hlediska Ize ocekéavat
snizeni naklada z tohoto diivodu v fadech jednotek miliond K¢.

Pokud jde o usporu personélnich nékladii, nelze je v tuto chvili vy¢islit, protoze nebylo zatim
rozhodnuto, zda a v jakém rozsahu dojde ke sniZeni poctu sluZebnich mist v organech
Finan¢ni spravy Ceské republiky nebo k jejich pfevodu na vykon jinych agend.

Dopad na danové subjekty

Navrzend pravni Uprava bude mit pozitivni dopad na nabyvatele nemovitych véci za tplatu,
protoze jim odpadne administrativni zatéz spojena s vypliiovanim a podavanim danového
pfizndni a soucasné ziskaji financni usporu odpovidajici thradé¢ dané z nabyti nemovitych
véct.

6.2. Dané z prijmu

6.2.1. Osvobozeni prijmu z prodeje nékterych nemovitych véci
Dopad na veiejné rozpocty

Z hlediska danovych pifijmi bude mit prodlouzeni casového testu u osvobozeni piijmu
z prodeje nemovitych véci jinych nez pouzitych k bydleni z 5 let na 10 let za nasledek zvySeni
inkasa dané z prijmi fyzickych osob na urovni vefejnych rozpocti o 0,6 mld. K¢ (statni
rozpocet: 0,5 mld. K&, mistni rozpocty: 0,1 mld. K¢) rocné po plném nabéhu navrhované
upravy. Vlivem ptrechodného ustanoveni bude tento pozitivni dopad dosahovan postupné.

Dopad na spravce dané

Navrzena Upravy nevyzaduje specifickou implementaci. Kvantifikovatelné dopady na spravce
dané se v jejich piipad¢ neptedpokladaji.

Dopad na danové subjekty

Dopad na danové subjekty je v ptipadé prodlouzeni ¢asového testu u osvobozeni piijmi
z prodeje nemovitych véci jinych nez pouzitych k bydleni neutrdlni, pokud pfislusny piijem
vyuZiji na obstarani bytové potieby.

Dopad na danové subjekty v ptipadé prodlouzeni casového testu u osvobozeni piijmi
z prodeje nemovitych véci jinych nez pouzitych k bydleni, pokud piislusny ptijem nevyuziji
na uspokojené bytové potteby, bude negativni. Predmétny piijem bude muset poplatnik
zdanit, jako danovy vydaj si vSak uplatni pfisluSnou c¢astku, za kterou véc pofidil. Jako
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danovy vydaj lze uplatnit i vydaje spojené s opravami, udrzbou i technickym zhodnocenim
veci.

6.2.2. Odpocet uroki z Gvéri poskytnutych pro bytovou potiebu

Roc¢ni negativni dopad uplatiiovani odpoctl z titulu zaplacenych urokii z ivért na financovani
bytovych potieb je odhadovan ve vysi cca 5 mld. K¢ na urovni vetejnych rozpocti. Vzhledem
k navrhovanému zruSeni moznosti odpoc¢tu pouze pro troky z novych smluv bude pozitivni

dopad tohoto opatfeni nabihat postupné nelinedrné (v ¢astkach nizsich stovek mil. K¢ ro¢né),
a to az do ukonc¢eni odpoctu urokii z dosud neukoncenych smluv o tvéru.

Dopad opatteni v prvnich letech ucinnosti na inkaso dan¢ z ptijmt fyzickych osob na trovni
vetejnych rozpocti se v roce 2022 odhaduje na 0,4 mld. K¢, vroce 2023 na 0,8 mld. K¢
a vroce 2024 na 1,2 mld. K¢.

7. Zhodnoceni dopadi navrhovaného i‘eSeni ve vztahu k ochrané soukromi
a osobnich udaji

Navrhovany zdkon nebude mit zadné negativni dopady na ochranu soukromi a osobnich
udaju.
8. Zhodnoceni korup¢nich rizik

Navrhovany zakon ptedpoklada vyuziti fungujicich mechanismil ze strany organti Finan¢ni
spravy Ceské republiky, vCetné¢ mechanismi kontroly fadného vykonu vefejné moci,
a nezvadava tak pfic¢inu k zvySenému riziku korupce.

9. Zhodnoceni dopadii na bezpe¢nost nebo ochranu statu a dopady na
Zivotni prostiedi

Navrhovand pravni uprava nemd dopad na bezpecnost nebo obranu stadtu ve smyslu usneseni
vlady €. 343/D z roku 2015 a nemd ani dopady na zivotni prostiedi.
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II. Zvlastni ¢ast

K ¢&asti prvni
K¢l

Zru8uje se jak samotné zakonné opatfeni Senatu, tak provadéci vyhlaska k nému. V souladu
s legislativnimi zvyklostmi se také zrusuji novely téchto pravnich ptedpisa.

K¢ELII
K bodu 1:

Stanovi se rozhodny den 31. bfezna 2020, od kterého dojde k faktickému zruSeni dané
z nabyti nemovitych véci, pokud v tento den nebo pozd¢ji skonci lhita pro podani daiiového
pfiznani. S ohledem na tento rozhodny den se zavadi standardni pfechodné ustanoveni, které
zvysi pravni jistotu ohledné danovych povinnosti jiz vzniklych pfede dnem nabyti ucinnosti
zékona, tedy v minulosti, u kterych lhiita pro podani danového ptiznani uplynula pred 31.
breznem 2020 a u kterych stale bézi lhlita pro stanoveni dané. S vyjimkou ptipadu popsaného
v bodé¢ 2 plati, Ze zruSeni zakonného opatfeni Senatu ma ucinky pouze do budoucna, a tedy se
nevztahuje na piipady, kdy k naplnéni pfedmétu dané doslo v minulosti. Souvisejicimi pravy
a povinnostmi, které pretrvaji spolu s danovou povinnosti, jsou zejména prava a povinnosti pii
spravé dané, napiiklad povinnost zaplatit dai nebo strpét kontrolni postupy.

Protoze daniovy fad umoziuje na zaklad¢ vcas podané zadosti prodlouzit lhitu pro podani
danového pfiznani, stanovi se vyslovné, Ze se pro ucely posuzovani, zda dany piipad nastal
pted nebo po rozhodném dni neptihlizi k takovému ptipadnému prodlouzeni. Diivodem je to,
ze rozhodny den ma byt stanoven pevné, avSak okamzik, ke kterému se vaze, je mozné za
urcitych okolnosti u konkrétniho poplatnika odlozit na pozdéjsi den, coz by bylo v rozporu
s timto cilem, stanovit tento den k pevnému datu.

K bodu 2:

Stanovi se rozhodny den 31. bfezna 2020, od kter¢ho dojde k faktickému zruseni dané
z nabyti nemovitych véci, pokud v tento den nebo pozdéji skonci lhita pro podani daitového
priznani. Pfechodné ustanoveni tak vyslovné stanovi, Zze dafové povinnosti vzniklé prede
dnem nabyti U€innosti zakona, tedy v minulosti, u kterych lhiita pro podani danového piiznani
uplyne od tohoto rozhodného dne, zanikaji. Ugelem tohoto piechodného ustanoveni je
zaroven posileni pravni jistoty, nebot zasadné stejného okruhu poplatniki se také tyka
prominuti Grokl z prodleni resp. pokuty za opozdéné tvrzeni dané¢ podle vyroku I. a II.
rozhodnuti ministryné financi ¢. 6/2020 FZ o prominuti pfisluSenstvi dané, zalohy na dan
a spravniho poplatku z divodu mimotfadné udalosti, vyhlaSené¢ ve Finan¢nim zpravodaji
¢. 5/2020. Toto prominuti je podminéno zaplacenim dan¢ resp. podanim danového ptiznani do
31. srpna 2020. Timto pifechodnym ustanovenim je postaveno najisto, Ze v souvislosti se
zruSenim zdkonného opatieni Sendtu zaniknou témto poplatnikim vSechny danové
povinnosti, a to pfesto, ze nedojde k naplnéni podminek stanovenych v tomto rozhodnuti.
Uroky z prodleni, které by v souvislosti s nezaplacenim dané znabyti nemovitych véci
vznikly, pfipadné byly jiz zaplaceny, pokud by platnost tohoto rozhodnuti nebyla prodlouzena
do dne nabyti G¢innosti zakona, rovnéz zanikaji ex tunc. Divodem je to, Ze uroky z prodleni
jako pfislusenstvi dané¢ sleduji podle § 2 odst. 5 danového fadu osud dané. VysSe uvedené
znamena, Ze se tato pravni Uprava vztahuje na nabyti nemovité véci v piipadech, kdy
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k provedeni vkladu do katastru nemovitosti doslo od prosince 2019 nebo, pokud nemovita véc
neni evidovana v katastru nemovitosti, k nabyti vlastnického prava doslo od prosince 2019.

Toto ptechodné ustanoveni se nevztahuje na ptipady vzniku daiové povinnosti od ucinnosti
zakona, protoze v disledku zruseni zdkonného opatfeni Sendtu bude od toho dne dain z nabyti
nemovitych véci zcela zruSena, a tedy nova danova povinnost jiz nebude moci vzniknout.

Pravni skutecnost, ke které se vaze rozhodny den, byla urCena s ohledem na to, aby od
rozhodného dne jiz Zddnému nabyvateli nemovité véci nevznikla povinnost platit daii z nabyti
nemovitych véci. Rozhodny den se nevaze ke vzniku danové povinnosti, kterou je nabyti
nemovité véci, protoze v piipadé, kdy by stale probihalo vkladové fizeni, mohl by nabyvatel
ucelové vzit navrh na povoleni vkladu do katastru nemovitych véci zpét a obratem jej podat
znovu, ¢imz by mohlo dojit k obejiti stavajici danové povinnosti, ktera ma byt zachovana
(srov. bod 1).

Datiova povinnost zanika ex lege ke dni nabyti u¢innosti zakona. Pokud poplatnik dané
z nabyti nemovitych véci jiz zaplatil dan a jeho danova povinnost zanikla, miize podat Zadost
o vraceni vratitelného pieplatku podle danového tadu.

Obdobné jako v bodé 1 se stanovi, Ze se nepfihlizi k prodlouzeni lhiity pro podani dafiového
piiznani podle danového fadu, a to ze stejnych davodi, jako je tomu v bodé¢ 1.

K ¢asti druhé
K ¢l 11T
K bodu 1 (§ 4 odst. 1 pism. a))

Navrhuje se legislativné technicka Gprava, kterou se zptesiiuje obsah tohoto ustanoveni, kdyz
se formulace ,,uspokojeni vlastni bytové potfeby* nahrazuje formulaci ,,obstarani vlastni
bytové potieby*. Tato zména se navrhuje ve vSech mistech vyskytu v ustanovenich § 4 odst. 1
pism. a), pism. b) 1 pism. v) zdkona o danich z pfijmt.

K bodu 2 (§ 4 odst. 1 pism. b))

V souvislosti se zruSenim dan¢ z nabyti nemovitych véci se navrhuje rovnéz prodlouzeni
lhiity pro tzv. ¢asovy test u pfijmi z prodeje téch nemovitych véci, které byly pofizeny pro
jinou potiebu nez pro potiebu vlastniho bydleni.

V zasadé se tak odnimé vétsi cast daniové vyhody, kterou maji v tuto chvili investofi, ktefi
investuji do nemovitych véci, ¢imz se vytvoii vétsi prostor pro potfizovani vlastniho bydleni.
Dosavadni vyhoda téchto investorii (spocivajici pfedevS§im v pomérné kratkém casovém testu
v délce 5 let, kdy se vyplati poseckat s prodejem této nemovité véci az po uplynuti uvedené
lhiity s nezanedbatelnou usporou dané z piijmi) pozbyde po prodlouzeni na 10 let na
lukrativnosti a lze tak piedpokladat, ze aktivity investori se v tomto sméru omezi a Cast
kapacit nemovitych véci uréenych k bydleni se uvolni ve prospéch skute¢nych zdjemct
o bydleni. Soucasna situace na trhu svéd¢i o vyrazném nedostatku téchto nemovitych véci.
Tato zména, pivodné navrzend jako soucast tzv. balicku zmén danovych zdkonl pro rok
2021, byla spojena s timto navrhem, a to z divodu, ze investorské prostfedi bude téz silné
ovlivnéno pravé zrusenim dan€ z nabyti nemovitych véci, a je proto vhodné navrhnout ob¢
zmény zaroven, a to véetné zmén souvisejicich s touto upravou, které jsou téz soucasti tzv.
balicku zmén danovych zdkont pro rok 2021.

V soucasné dobé je podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona o danich z pfijmi od dan¢ z pfijmu
fyzickych osob osvobozen pfijem z prodeje nemovitych véci nebo z vyporadani
spoluvlastnictvi k nemovitym vécem neosvobozeny podle pismene a) zdkona o danich
z ptijmu (pismeno a) se tyka predevsim rodinného domu nebo bytové jednotky, ve kterych ma
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prodévajici bydliste), presdhne-li doba mezi nabytim vlastnického prava k témto nemovitym
vécem a jejich prodejem nebo vypotraddnim spoluvlastnictvi k nim dobu 5 let. Uvedenéd doba
5 let se zkracuje v piipadech stanovenych vétou druhou pismene b).

Z hlediska dané z piijmu fyzickych osob se preferuje ponechat osvobozeni piijmu z prodeje
nemovitych véci v souladu s § 4 odst. 1 pism. a) zékona o danich z piijmu, tj. pfijmu z prodeje
nemovitych véci, ve kterych ma prodavajici bydlisté, tyto nemovité véci proda a stc¢huje se
napt. z divodu ziskani prace v jiném misté nebo za tcelem ziskani vétsiho domu ¢i bytu pro
roz$ifujici se rodinu.

Naopak vsak neni divod jiz po 5 letech od nabyti vlastnictvi osvobozovat od dan¢ piijmy z
prodeje nemovitych véci z titulu spekulaci na ziskani nezdanéného piijmu, kdy kupujici jiz pii
koupi predmétné nemovité véci v mnoha piipadech pocitd s tim, Ze danou nemovitou véc po
5 letech vyhodné proda. Jde zejména o pozemky nebo bytové domy.

Z tohoto divodu se navrhuje prodlouzeni doby trvani vlastnického prava k nemovité véci
nezbytné pro posouzeni v ramci tzv. ¢asového testu z dosavadnich 5 na 10 let. Na nemovité
veéci nabyté pfed 1. lednem 2021 se pouzije dosavadni pravni uprava (viz prechodna
ustanoventi).

K bodu 3 (§ 4 odst. 1 pism. b) tivodni ¢ast ustanoveni)

V navaznosti na piedchozi noveliza¢ni bod, kterym dochazi k prodlouzeni ¢asového testu
v pripad¢ piijml z prodeje nemovitych véci, které nejsou urceny k bydleni, se s cilem zmirnit
dopady navrhovaného prodlouzeni cCasového testu navrhuje doplnit, Ze v pfipadé, kdy
prodavajici nebo byvaly spoluvlastnik nesplni nové prodlouzeny casovy test, bude tento
pfijem od dané¢ z pifijmi fyzickych osob osvobozen, pokud prodavajici nebo byvaly
spoluvlastnik ziskané prostiedky pouzije na obstarani vlastni bytové potieby. Jde o obdobné
pravidlo, jaké zakon stanovi pro osvobozeni piijmi z prodeje nemovitych véci, ve kterych ma
prodavajici bydlisté¢ po dobu kratsi nez 2 let pied prodejem, tj. § 4 odst. 1 pism. a) véta druha
zékona o danich z pfijmti. Konkrétni pravidla pro osvobozeni piijmu, které je podminéno
vynalozenim prostfedkti na obstarani vlastni bytové potfeby, budou jednotné¢ upravena
v novém ustanoveni § 4b zdkona o danich z ptijmi.

K bodu 4 (§ 4 odst. 1 pism. v))

Navrhuje se legislativné technickd tUprava, kterou se odstraiiuje nadbyte¢na zdvojend
formulace ,,pouzil nebo pouzije“. Vyznam normy zustava nadale zachovan i pfi uziti slova
»pouzije*.

Dale se navrhuje uprava, kterou se zptesiiuje obsah tohoto ustanoveni, kdyz se formulace
,»uspokojeni vlastni bytové potieby* nahrazuje formulaci ,,obstarani vlastni bytové potieby*.
Tato zména se navrhuje ve vSech mistech vyskytu v ustanovenich § 4 odst. 1 pism. a), pism.
b) i pism. v) zédkona o danich z ptijmu.

K bodu 5 (§ 4 odst. 1 pism. v))

Timto bodem se zrusuje ¢ast tohoto ustanoveni, kterd se navrhuje pfesunout do nového § 4b.
Nadale v ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v) ziistane upraven vycet tii osvobozenych piijmu,
kterymi jsou (i) pfijem ziskany formou nabyti vlastnictvi k jednotce, kterd nezahrnuje
nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, jako ndhrady za uvolnéni bytu nebo
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru, (ii) ndhrada
(odstupné) za uvolnéni bytu nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz,
sklep nebo komoru, a (iii) pfijem z uplatného pfevodu pradv a povinnosti spojenych
s Clenstvim v druzstvu. Tyto pfijmy nejsou duplicitné upraveny v zaddném jiném samostatném
ustanoveni vramci § 4 odst. 1 (napf. na rozdil od piijml podle § 4 odst. 1 pism. a)) a
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v ptipadé¢ podminéni osvobozeni vynalozenim ziskanych prostiedkli na obstarani vlastni
bytové potieby se na n¢ bude aplikovat nové ustanoveni § 4b upravujici jednotné tento rezim.

Diky vlozeni nového § 4b jiz neni potfeba vyslovne uvadét, ze se rezim zde uvedeny obdobné
pouzije i na ptijmy z prodeje podle § 4 odst. 1 pism. a) v piipad¢ vynalozeni ziskanych
prostiedkti na vlastni bytovou potfebu. Proto se navrhuje tuto ¢ast ustanoveni § 4 odst. 1 pism.
V) zrusit.

Stavajici konstrukce nékolika vét v témze ustanoveni uvozenych slovem ,,obdobné* plisobi
systematické a vykladové obtize. Timto navrhem se tato nezadouci konstrukce odstranuje.

K bodu 6 (§ 4b)

Smyslem navrhovaného ustanoveni je centralizovat podminky, které musi poplatnik splnit,
chce-li na sviij pfijem uplatnit osvobozeni podminéné pouzitim téchto prostiedkli na obstarani
vlastni bytové potieby. Ve stavajicim znéni zdkona o danich z pfijml je uprava téchto
podminek roztfisténa do vice ustanoveni, konkrétn¢ do § 15 odst. 3, vymezujiciho pojem
bytové potieby, a do § 4 odst. 1 pism. a) a pism. v), obsahujicich podminky pro pouZiti
prostiedktli na obstarani vlastni bytové potieby, aniz by z textace jasné plynul vzajemny vztah
téchto ustanoveni.

K odstavei 1:

V disledku zruSeni § 15 odst. 3 zdkona o danich z piijmi, ktery obsahoval vymezeni bytové
potieby pro ucely dani z pfijml, se navrhuje pfesunout institut bytové potteby do nového
ustanoveni § 4b, konkrétné do jeho prvniho odstavce.

Bytovou potiebou je mimo jiné koup¢ pozemku, na kterém bude v zdkonem stanovené lhtté
zahajena vystavba bytového domu, rodinného domu nebo jednotky nebo zména stavby (pism.
b)), nebo pozemku v souvislosti s pofizenim bytové potieby uvedené v pismenu c). Nabude-li
tedy poplatnik uvedenou véc uplatné jinym zpiisobem nez koupi, napt. na zdkladé vykonu
rozhodnuti provedeného drazbou v ramci exekucniho fizeni, nejednalo by se tedy jiz
o bytovou potiebu. Protoze toto rozdilné zachdzeni s riznymi druhy nabyti nemovité véci
neni odivodnéné, bude nové § 4b odst. 1 pism. b) zdkona o danich z pfijmd zahrnovat
vSechny formy uplatného nabyti vlastnického prava k témto vécem.

Totéz plati obdobné v ptripadé bytové potteby v podobé koupé bytového domu, rodinného
domu, rozestavéné stavby téchto domil nebo jednotky (pism. c)), proto bude nové také § 4b
odst. 1 pism. c¢) zdkona o danich z pfijmi zahrnovat vSechny formy uplatného nabyti
vlastnického prava k vécem zde vyctenym.

Rozsitenim pojmu bytova potieba se rozsifuje i moznost osvobozeni piijmi z prodeje
nemovité¢ véci nebo ndhrady za uvolnéni bytu nebo jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy
prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, vyplacené uzivateli této jednotky nebo bytu. Dana
osvobozeni jsou v ptipadé, Ze poplatnik nesplituje prislusny ¢asovy test, vazana na podminku
poskytnuti prostiedkil takto ziskanych na obstarani vlastni bytové potieby, kterou budou nové
vedle koupé€ nemovité véci 1 jiné formy uplatného nabyti vlastnického prava k témto vécem.

V odstavci 1 pism. b) bodu 1 se dale navrhuje, aby se pocatek béhu Ctytleté lhiity pro zahajeni
vystavby na pozemku poplatnika jiz neodvozoval od uzavieni vérové smlouvy, ale praveé od
okamziku nabyti vlastnického prava k pozemku. Tim se zaruci tytéz podminky pro vSechny
poplatniky bez ohledu na zdroj financovani vystavby.

K odstavcum 2 az 5 obecné:

Ackoli by se mohlo zdat, Ze pro osvobozeni piijmu podle pism. a) v piipad¢ bytové potieby
sta¢i naplnit podminky zde uvedené, tj. mit bydlisté v prodavané nemovité véci bezprostiedné
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pied jejim prodejem 1 po dobu krat$i dvou let a vynalozit ziskané prostfedky na zajisténi
vlastni bytové potieby (bez jakéhokoli dal§tho omezeni), neni tomu tak. Diky formulaci
soucasné¢ho § 4 odst. 1 pism. v), pfesnéji feceno na zéklad¢ posledni vety tohoto ustanoveni,
se pro osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. a) v piipad¢ obstarani vlastni bytové potieby
aplikuji rovnéz podminky uvedené v § 4 odst. 1 pism. v).

Konkrétné se zde hovoii o (i) ¢asovém omezeni, do kdy poplatnik musi ziskané penézni
prostiedky vynalozit na zajiSténi vlastni bytové potieby, (ii) povinnosti oznamit spravei dané
ptijeti téchto prostfedkt a dale (iii) o rezimu dodanéni tohoto pfijmu podle § 10, nejsou-li
splnény vSechny podminky pro jeho osvobozeni.

Na tuto diskrepanci upozornil také Nejvyssi spravni soud, ktery judikatorné dovodil, Ze se
podminky pro osvobozeni pfijmu z prodeje nemovitosti podle pismene a) nachdzeji nejen zde,
ale duplicitné rovnéz v pismenu v) (podle znéni v roce 2009 jde o pismeno u), podle
stavajiciho znéni se vSak jedna o pismeno v)).

V této souvislosti lze citovat rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 8. cervence 2015,
¢j. 4 Afs 86/2015: ,,...Krajsky soud se nejdrive zabyval aplikaci § 4 odst. 1 pism. a) a u)
zdkona o danich z prijmu ve znéni rozhodném pro zdanovaci obdobi roku 2009. K tomuto
poznamenal, Ze relevantni pasdze obou ustanoveni jsou zcela identické. Z ditvodové zpravy k
zakonu ¢. 669/2004 Sb., jimz se tyto pasaze staly soucasti zakona o danich z prijmi, pritom
nelze zjistit vyslovny umysl zakonodarce tykajici se wuziti identického textu v obou
ustanovenich. Krajsky soud vsak nasledné podotkl, ze z hlediska systematického vykladu je
nutné na citovana ustanoveni nahlizet jako na upravu duplicitni povahy. Ustanoveni § 4 odst.
1 pism. a) vety druhé v obecné roviné pripousti, Ze osvobodit Ize za splnéni dalsich podminek
téz prijmy z prodeje nemovitosti, v niz méel danovy subjekt bydliste bezprostredné pred
prodejem po dobu kratsi nez dva roky. Samostatna aplikace tohoto ustanoveni je nicméné
fakticky vyloucena, nebot’ zde neni stanovena lhuta, ve které ma danovy subjekt prijem z
prodeje nemovitosti na uspokojeni bytové potreby pouzit. Krajsky soud proto dovodil, Ze § 4
odst. 1 pism. a) zdkona o danich z prijmu je nutné aplikovat ve spojeni s pismenem u) téhoz
ustanoveni.*

Aby se odstranila nezadouci duplicita v osvobozeni podle pismene a) a v), navrhuje se
komplexné upravit rezim osvobozeni pifijmu podminéného pouzitim ziskanych penéznich
prostfedkii na obstarani vlastni bytové potieby v samostatném ustanoveni, na které bude
implicitné odkazovano v ustanovenich § 4 odst. 1 pism. a), b) a v) prostfednictvim
souslovi/pojmu ,,obstarani vlastni bytové potieby*.

Dal$im po legislativné technické strance nezadoucim jevem, ktery se timto navrhovanym
ustanovenim odstrani, je soucasna konstrukce pismene v), na jehoz konci se nékolikrat
opakuje véta zacCinajici slovem ,,obdobn¢“. Tato konstrukce je nezadouci, jelikoz plsobi
(nejen vySe uvedené) vykladové problémy, kdyz z normy neplyne zcela jasn¢, k ¢emu
konkrétné€ se slovo ,,obdobné&* vaze, a obecné nepfispiva k jasnosti a srozumitelnosti pravniho
radu.
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K odstavei 2:

Do odstavce 2 se navrhuje piesunout dalsi z pravidel uvedenych v sou¢asném znéni § 4 odst.
1 pism. v). Poplatnik tak ma i nadale povinnost oznamit spravci dan¢ ziskani pfijmu, a to do
konce lhiity pro podani daniového piiznani za zdanovaciho obdobi, ve kterém k pfijeti téchto
prostiedki doslo. Ugelem tohoto oznameni je predevsim informovat spravee dané o zaméru
poplatnika vyuzit osvobozeni pfijmu podminéné pouzitim ziskanych prostfedkl na obstarani
vlastni bytové potieby.

Podani oznameni o ziskani prostiedkii pro tcely osvobozeni piijmu podminéné pouzitim
ziskanych prostfedkll na obstarani vlastni bytové potieby (dale také jen ,,0zndmeni o ziskéni
prostiedkii®) je tak podminkou, kterou je nezbytné naplnit, aby mohl byt pfijem osvobozen od
dané z pfijmt na zdklad¢ pouziti ziskanych prostfedk na obstarani vlastni bytové potieby,
viz dale.

Oznameni o ziskani prostfedkl je podanim podle danového fadu a tidi se ustanovenimi § 70
az § 74 danového fadu. V souvislosti s navrhovanou pravni Upravou ozndmeni o ziskani
prostiedktli se vSak nepouZije institut postupu k odstranéni pochybnosti, na zaklad¢ které¢ho by
spravce dané v piipade, Ze by mél pochybnost o spravnosti nebo uplnosti udajii uvedenych
v ozndmeni o ziskani prostiedktli, vyzval poplatnika k jejich vysvétleni nebo doplnéni. Tento
institut, jehoz cilem je pfispét k zjiSténi a stanoveni danové povinnosti ve spravné vysi, se
podle § 89 danového fadu uplatiiuje na danova tvrzeni a dalsi pisemnosti predlozené daovym
subjektem v pfipad€, ze ma spravce dané pochybnosti o jejich spravnosti, prikaznosti nebo
uplnosti. Jedna se tedy o situace, kdy danovy subjekt spravci dané néco tvrdi a spravce dané
ma zajem na bezprostiednim a neprodleném zjiSténi a ovéteni fadného splnéni danovych
povinnosti danovym subjektem a tedy i spravnosti takového tvrzeni. Oznameni o ziskani
prostfedkit ma vSak odliSny charakter, protoze poplatnik jim uplatiluje své pravo vyuzit
osvobozeni pfijmu podminéné pouzitim ziskanych prostiedkli na obstarani vlastni bytové
potieby. Institut postupu k odstranéni pochybnosti u n¢ho tedy neni ucelny. Institut o vadach
podani zakotveny v § 74 danového fadu se vsak v téchto ptipadech pouzije, nebot’ ozndmeni
o ziskéni prostedkll je podanim a pouziti tohoto institutu neni nijak vylouceno. V ptipadé, ze
tedy oznameni bude obsahovat vady, bude daiiovy subjekt na tyto vady podle § 74 daniového
fadu upozornén a dostane moznost je odstranit. V ptipad¢, ze budou vady odstranény ve lhaté
stanovené spravcem dané, budou vydaje uplatnitelné od okamziku ptivodniho oznadmeni (viz §
74 odst. 3 datiového fadu). Pokud vSak datiovy subjekt vady ve stanovené lhiité neodstrani,
stane se oznameni neucinnym. Vzhledem ke skutecnosti, ze oznamenim o ziskani prostiedki
poplatnik uplatiiuje své prdvo vyuzit osvobozeni piijmu podminéné pouzitim ziskanych
prostiedkil na obstarani vlastni bytové potieby, nelze jej v ptipad¢ neucinéni tohoto ozndmeni
sankcionovat za nesplnéni povinnosti nepenézité povahy upravené ustanovenim § 247a
danového tadu. Zasadnim disledkem neucinéni oznameni vici spravei dané je nemoznost
vyuZzit osvobozeni tohoto pifijmu v rezimu ustanoveni § 4b zakona o danich z pfijmi.

K odstavei 3:

V névaznosti na splnéni podminky v odstavci 2, tedy ozndmeni ziskéni prostfedkii spravci
dané, obsahuje odstavec 3 alternativni zptsob splnéni ¢asové podminky, je-li osvobozeni
pfijmu vazéno na pouziti prosttedkli na vlastni bytovou potfebu - jinymi slovy do kdy je
potieba tyto prostiedky timto zplisobem vynalozit. Fakticky se jedna o pfevzeti podminek,
které byly obsazeny ve stavajicim znéni pismene v) a pomoci slozitych legislativnich
konstrukci se uplatiovaly i pro osvobozeni pifijmi podle pismene a) a nové také podle
pismene b).

V pismenu a) se stanovuje Casovy limit pro vynalozeni ziskanych prostfedkii na vlastni
bytovou potiebu poté, co poplatnik tyto prostifedky ziskd. Poplatnik tak tyto prostfedky musi
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stanovenym zpusobem vynalozit do konce zdanovaciho obdobi (tedy kalendarniho roku)
bezprosttedné nasledujiciho po zdaniovacim obdobi, ve kterém poplatnik tyto prostfedky
ziskal.

Alternativou k prve uvedenému casovému limitu je v pismenu b) uvedend mozZnost
vynalozeni Castky odpovidajici ziskanym prostiedkiim jesté pfedtim, nez je poplatnik redlné
ziska. V takovém piipad¢ mlze tuto ¢astku stanovenym zplisobem vynalozit pouze v ¢asovém
intervalu od prvniho dne =zdanovaciho obdobi, které¢ bezprostiedné piedchazi tomu
zdatlovacimu obdobi, ve kterém poplatnik tyto prostfedky obdrzi, do dne, kdy poplatnik tyto
prostiedky realné ziska.

Zaroven dochazi ke sjednoceni tohoto ¢asového limitu oproti stavajicimu znéni pismene v),
podle které¢ho lhita pro vynaloZeni prostiedkl pied jejich nabytim nebyla stejné dlouha jako
lhiita pro vynalozeni po jejich nabyti. Navrhuje se stejné¢ dlouhy casovy interval pro
vynalozeni penéznich prostiedkii na vlastni bytovou potiebu pied i po jejich ziskani.

K odstavci 4:

V odstavci 4 se navrhuje pravidlo pro piijem, pokud poplatnik v ¢asovém intervalu podle
pfedchoziho odstavce nevynalozi takto ziskané prostredky na obstarani vlastni bytové
potieby. Tento pfijem se pak stdva ostatnim ptijmem podle § 10 zdkona o danich z piijmu
a v tomto rezimu musi byt pfiznan a zdanén. Opét se tak jedna o obdobu stavajiciho znéni
pismene v), ovSem s tim rozdilem, ze se toto pravidlo formuluje obecné, nikoli pouze pro
nahradu (odstupné). Tim se odstranuji vykladové obtize souvisejici s ,,obdobnou* aplikaci
stavajiciho znéni § 4 odst. 1 pism. v) i na ptijmy podle § 4 odst. 1 pism. a).

Diivodem pro zakotveni ozndmeni o ziskani prosttedkli podle odstavce 2 jakozto podminky
pro aplikaci ustanoveni o osvobozeni ptijmu podminéné vynalozenim prostiedkli na bytovou
potfebu byla snaha jednozna¢né odliSit nasledujici dvé situace, které by v praxi mohly
vyvolavat pfinejmensim aplikacni nejasnosti. Kdyz totiz poplatnik toto oznameni vici spravei
dané neucini, neni v podstaté mozné rozeznat ptipady, kdy (i) poplatnik sice ma v umyslu
vynalozit ziskané prostiedky na obstarani vlastni bytové potieby, pouze ale neucinil
oznameni, od ptipadl, kdy (ii) poplatnik od pocatku nemé v umyslu vynalozit ziskany piijem
na bytovou potiebu, ale pouze vyuzivda moznosti pozdé€jsiho zdanéni tohoto pfijmu (po
uplynuti lhiity pro vynaloZeni prostiedk).

Jedinym moznym zplisobem, jak vyse nastinéné piipady odlisit, je zavedeni povinnosti
poplatnika aktivné oznamit spravci dané piijeti (potencidlné¢ osvoboditelného) piijmu
z prodeje nemovité véci. Tim da poplatnik spravei dané najevo, Ze ma zajem na osvobozeni
ziskaného pfijmu vynaloZzenim na vlastni bytovou potfebu, a ocitne se tak v rezimu
ustanoveni § 4b. V souladu s timto ustanovenim pak mohou nastat nasledujici situace:

- Poplatnik ozndmi umysl prodejem nemovité véci ziskané financéni prostredky
investovat do bytové potieby a vcéas tak ucini - v tomto pfipadé je tedy piijem
z prodeje osvobozen.

- Poplatnik oznami Umysl prodejem nemovité véci ziskané financni prostiedky
investovat do bytové potieby, ale do roka tak neucini. Podle § 4b odst. 4 ZDP tedy
bude pfijmy z prodeje nemovité véci zdanovat ve zdanovacim obdobi bezprostiedné
nasledujicim po zdanovacim obdobi, v némz piijem z prodeje nemovité véci ziskal.

- Pokud poplatnik viici spravei dan€ neucini oznameni podle odstavce 2, avSak ziskané
penézni prostfedky v€as vynalozi na vlastni bytovou potiebu, pak bude z divodu
neucinéni oznameni rovnéz povinen piijem zdanit ve zdanovacim obdobi, kdy piijem
z prodeje nemovitosti ziskal.
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-V pfipadé, Ze poplatnik neozndmi a ani prostfedky neproinvestuje na bytovou potiebu,
se tento pfijem opét zdanuje ve zdaniovacim obdobi, kdy pfijem z prodeje nemovitosti
ziskal.

K odstavei 5:

Navrhuje se specidlni ustanoveni pro bytovou potiebu podle odstavce 1 pism. b) bodu 1, tj.
poftizeni pozemku. Ohledné moznosti uplatnit osvobozeni podminéné vynalozenim prostiedkt
z prodeje na bytovou potiebu a pro samotné nabyti této bytové potieby (zde pozemku) se
i zde aplikuji obecné pravidla (§ 4b odst. 2 a 3). V ptipad¢ bytové potieby v podobé& potizeni
pozemku, na kterém poplatnik hodla stavét, se vSak navrhuje specidlni pravidlo zohlediujici
dodatecnou lhttu 4 let od nabyti pozemku pro zahdjeni vystavby na ném. Mohou tudiZ nastat
nasledujici situace:

-V pfipad¢, Ze poplatnik ucini ozndmeni vii€i spravci dané podle odstavce 2, vcas
nabyde pozemek a vyuzije tohoto ¢asového rozmezi pro zahajeni vystavby, bude jeho
pfijem z prodeje osvobozen od dang z pijmu.

- Pokud poplatnik ucini ozndmeni vic¢i spravci dan€, avSak do konce nasledujiciho
zdanovaciho obdobi po ziskani prostiedkii pozemek nenabyde, pak bude piijem
z prodeje nemovité véci zdanovat ve zdanovacim obdobi bezprostiedné nasledujicim
po zdanovacim obdobi, kdy ptijem z prodeje nemovité véci ziskal.

- Pokud poplatnik ucini oznameni vuci spravei dané, do konce nasledujiciho
zdanovaciho obdobi po ziskéni prostfedkli nabyde vlastnické pravo k pozemku, avSak
do 4 let od nabyti pozemku nezahdaji vystavbu, bude jeho pfijem podléhat zdanéni
v poslednim zdanovacim obdobi, ve kterém uplyne Cctyfletd lhita pro zahdjeni
vystavby.

- Pokud poplatnik do konce nésledujiciho zdaniovaciho obdobi po ziskdni prostredkil
nabyde vlastnické pravo k pozemku, do 4 let od nabyti pozemku zahdji vystavbu,
avSak neucini ozndmeni vici spravei dan€, bude jeho pfijem podléhat zdanéni ve
zdaniovacim obdobi, v némz piijem z prodeje nemovitosti ziskal.

- Pokud poplatnik do konce nésledujiciho zdatiovaciho obdobi po ziskdni prostiedkil
nabyde vlastnické pravo k pozemku, avSak do 4 let od nabyti pozemku nezah4ji
vystavbu ani neucini oznameni vi€i spravei dané, bude jeho pfijem rovnéz podléhat
zdanéni ve zdanovacim obdobi, v némz piijem z prodeje nemovitosti ziskal.

V ptipadé, Ze poplatnik ucini oznadmeni vici spravei dané podle odstavce 2, v€as nabyde
pozemek, ale ve lhut¢ 4 let pro zahdjeni vystavby na pozemku pozbyde vlastnické pravo
k tomuto pozemku (napt. z diivodu jeho prodeje), rovnéz nedojde k naplnéni podminek pro
osvobozeni tohoto piijmu. Proto se navrhuje, aby tento pfijem podléhal zdanéni podle § 10
zédkona o danich z pfijmi v tom zdanovacim obdobi, v némZ poplatnik trvale pozbyl
predmétny pozemek.

K bodu 7 (§ 10 odst. 5 véta devata a desata)

Tato zména je navrhovana v souvislosti se zrusenim dan¢ z nabyti nemovitych véci. Z toho
divodu se navrhuje také zruSeni moznosti uplatnit zaplacenou dan z nabyti nemovitych véci
jako vydaj v ramci dané z piijma.

Uprava rovnéz reaguje na to, ze podle zakonného opatfeni Senatu ¢&. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni po novele provedené zakonem ¢. 254/2016 Sb., jiz u této
dané¢ neexistuje institut rucitele a poplatnikem této dan¢ je vzdy nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci. Tato zména byla ptivodné navrzena jako soucast tzv. balicku zmén danovych
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zékont pro rok 2021, ale z ditvodu zruseni dan¢ z nabyti nemovitych véci byla spojena s timto
navrhem.

Kbodu 8 (§ 15 odst. 3 a 4)

V souvislosti se zruSenim dané€ z nabyti nemovitych véci se navrhuje zruSeni odpoctu ¢astky,
ktera se rovna urokiim zaplacenym ve zdanovacim obdobi z ivéru podle § 15 odst. 3 a 4, od
zékladu dang.

Zruseni tohoto institutu, ktery byl do zdkona o danich z piijml zapracovan s jednoznacnym
umyslem podpory zajisténi vlastniho bydleni, a ktery vSak podporoval pouze ¢ast poplatniki,
tj. ne ty, ktefi nevyuziji dluhového financovéni, navazuje na zdmér vlady omezovat pouziti
danovych vyjimek zachyceny v jejim Programovém prohlaseni. Tato Uprava je Caste¢né také
opatfenim zmiriiujicim dopady zruSeni dan¢ z nabyti nemovitych véci do vetejnych rozpocti.

Institut odpoctu urokii z hypotecniho tvéru ¢i tvéru poskytnutého stavebni spofitelnou od
zékladu dan¢ doposud c¢astecné slouzil také jako opatfeni kompenzujici povinnost uhradit dan
z nabyti nemovitych véci. Zrusenim dan¢ z nabyti nemovitych véci se poplatnikim ponecha
k volné dispozici ta Castka, kterou by jinak byli povinni na této dani uhradit, tedy jiz neni
nezbytné umoznit postupné navraceni této Castky v pribéhu let prostfednictvim danovych
odpoctt urokt. K dané uprave jsou navrzena piechodna ustanoveni v ¢l. IV.

K bodu 9 (§ 15 odst. 7)

Navrhuje se legislativné technickd uprava v disledku zruSeni odstavct 3 a 4 a ptecislovani
nasledujicich odstavci tohoto ustanoveni.

K bodu 10 (§ 24 odst. 2 pism. ch))

V souvislosti se zruSenim dané z nabyti nemovitych véci se navrhuje zruSeni mozZnosti
uplatnéni zaplacené dan¢ z nabyti nemovitych véci jako vydaje podle § 24 odst. 1 zakona
o danich z pfijmi. Moznost uplatnéni dan¢ z nemovitych véci a ostatnich dani a poplatkti jako
vydaj vSak zlstava zachovana.

Uprava rovnéz reaguje na to, ze podle zakonného opatfeni Senatu ¢&. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni po novele provedené zakonem ¢&. 254/2016 Sb., jiz u této
dan¢ neexistuje institut rucitele a ruSend slova v ustanoveni § 24 odst. 2 pism. ch) jsou tedy
obsoletni. Tato zména byla plivodn¢ navrzena jako soucast tzv. balicku zmén danovych
zakont pro rok 2021, ale z diivodu zruSeni dané€ z nabyti nemovitych véci byla spojena s timto
navrhem.

K bodu 11 (§ 24 odst. 2 pism. u))

V souvislosti se zruSenim dané z nabyti nemovitych véci se stejné jako v § 24 odst. 2
pism. ch) zdkona o danich zpfijmi navrhuje zruSeni mozZnosti uplatnéni dané z nabyti
nemovitych véci jako vydaje podle § 24 odst. 1 zdkona o danich z piijmi i v ptipad¢, Ze ji pfi
prodeji nemovité véci ve spolecném jméni manzell zaplatil druhy manzel.

K bodu 12 (§ 38k odst. S pism. e))

V souvislosti se zruSenim nezdanitelné casti zakladu dané z titulu zaplacenych troki z Givéru
na obstarani bytové potieby podle § 15 odst. 3 zdkona o danich z pfijmu jiz poplatnik nebude
muset prohlasovat platci dané vysi zaplacenych Urokil z pfedmétnych Uvért ani ostatni
skute¢nosti doposud vymezené ustanovenim § 38k odst. 5 pismene e). Z toho divodu se
navrhuje zrusit pismeno e) a ostatni pismena pfeznacit.
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K bodu 13 (§ 38k odst. 5 pism. e))

Navrhuje se legislativné technickd uprava v disledku zruSeni § 15 odstaved 3 a 4
a precislovani nasledujicich odstavcti t€hoz ustanoveni.

K bodu 14 (§ 38 k odst. S pism. f))

Navrhuje se legislativné technickd uprava v disledku zruSeni § 15 odstave 3 a 4
a precislovani nasledujicich odstavcl téhoz ustanoveni.

Kbodu 15 (§ 38k odst. 5 pism. g))

Navrhuje se legislativné technickd uprava v disledku zruSeni § 15 odstaved 3 a 4
a precislovani nasledujicich odstavcti t€hoz ustanoveni.

K bodu 16 (§ 38l odst. 1 pism. b) az g))

V souvislosti se zruSenim nezdanitelné ¢asti zakladu dané z titulu zaplacenych uroki z avéru
na obstarani bytové potieby podle § 15 odst. 3 zdkona o danich z piijmu jiz poplatnik nebude
mit povinnost prokazovat platci dan¢ narok na nezdanitelnou ¢ast zédkladu dané podle § 15
odst. 3 a 4. Ustanoveni § 381 odst. 1 pismena b) az g) se tim stala obsolentnimi, a navrhuje se
proto jejich zruSeni. Zaroven dochazi k preznaceni nasledujicich pismen.

K ¢L 1V
K bodu 1

Toto ptechodné ustanoveni stanovuje, ze pro uplatnéni dané, jakoz i prav a povinnosti
vyplyvajicich ze zdkona za zdanovaci obdobi zapocata pred tcinnosti ¢l. IIT (1. ledna 2021),
se pouziji pravni piedpisy platné do dne predchazejiciho tcinnosti ¢l. III (dosavadni pravni
predpisy).
K bodu 2

Navrhuje se prechodné ustanoveni, podle kterého se osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. b) ve
znéni tohoto zdkona (prodlouzeni ¢asového testu z dosavadnich 5 na 10 let a osvobozeni
v pripad¢, kdy tato doba neptesahla 10 let, pokud jsou prostiedky pouzity na obstarani bytové
potieby) pouzije az na nové nabyté nemovité véci ode dne nabyti U€innosti ¢l. 111, tj. nabyté
od 1. ledna 2021. Jinymi slovy feceno, na pfijem z prodeje nemovité véci nebo pfijem z
vypotadani spoluvlastnictvi k nemovité véci neosvobozeny podle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona
o danich z ptijmi plynouci od 1. ledna 2021, pokud k nabyti nemovité véci doslo pied timto
dnem, se pouZzije dosavadni pravni Gprava, tj. Casovy test 5 let.

K bodu 3

Navrhuje se piechodné ustanoveni, podle kterého se zruSeni moznosti uplatnit si od zakladu
dan¢ uroky zaplacené z uvéru ze stavebniho spofeni, z hypote¢niho uvéru poskytnutého
bankou, jakoz i Givéru poskytnutého stavebni spofitelnou nebo bankou v souvislosti s ivérem
ze stavebniho spofeni nebo s hypote¢nim uvérem pouzitych na financovani bytové potieby
vymezenych podle dosavadniho § 15 odst. 3 pism. a) a az g) zdkona o danich z pfijma za
podminek soucasného § 15 odst. 3 a 4 zédkona o danich z pfijmt pouzije az na obstarané
bytové potieby od 1. ledna 2022.

K bodu 4

Toto pirechodné ustanoveni se tyka bytové potieby upravené v § 4b odst. 1 pism. h) (diive §
15 odst. 3 pism. h) zdkona o danich z pfijmu), tedy splaceni uvéru nebo zaptjcky pouzitych
poplatnikem na financovani bytovych potfeb uvedenych v pismenech a) az g) tohoto
ustanoveni, pokud jsou splnény podminky pro tyto bytové potfeby. V ndvaznosti na zruseni
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odpoctu uroki z uvéri podle dosavadniho § 15 odst. 3 a 4 se timto pfechodnym ustanovenim
zajist'uje, ze se tato zména nebude tykat uvért zde vyctenych, které si poplatnik sjedné sice po
1. lednu 2022, avSak za ucelem splaceni uvéru nebo zapljcky pouzitych poplatnikem na
financovani bytovych potieb, které byly obstarany pfed 1. lednem 2022.

Napt. se tedy bude jednat o situace, kdy si poplatnik sjednal hypotecni uvér, za ktery si pred
1. lednem 2022 poftidil byt k vlastnimu bydleni. Bude-li poplatnik po 1. lednu 2022
potiebovat refinancovat tuto svou hypotéku tim, Ze si za tcelem jejiho splaceni sjednd dalsi
uvér, pak se na tento nové sjednany uvér bude vztahovat rezim pred 1. lednem 2022, tzn.,
poplatnik bude mit v piipadé tohoto nového uvéru zachovanou moznost odecist zaplacené
uroky od zakladu dané.

K bodu 5

Upravy v § 10 odst. 5 vété devaté a desaté a v § 24 odst. 2 pism. ch) a pism. u) zikona
o danich z pfijmt jsou Cinény v souvislosti se zruSenim dan¢ z nabyti nemovitych véci timto
zakonem. Pfechodné ustanoveni zajistuje v ptipadé, kdy bude dan z nabyti nemovitych véci
zaplacena jejim poplatnikem na zdklad¢ prechodnych ustanoveni €l. II 1 po G¢innosti tohoto
zakona, jeji uplatnéni jako vydaje podle zdkona o danich z pfijmd.

V § 10 odst. 5 vété devaté a v § 24 odst. 2 pism. ch) zdkona o danich z pfijma se soucasné
reaguje na skutecnost, Ze podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni po novele provedené zakonem ¢. 254/2016 Sb., jiz u této dané
neexistuje institut rucitele a poplatnikem této dan¢ je vzdy nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci. Vzhledem k ptrechodnému ustanoveni v novele ¢. 254/2016 Sb., podle
kterého se na danové povinnosti vzniklé ptede dnem nabyti u€innosti dané novely pouzije
zakonné opatiené Senatu, ve znéni u¢inném piede dnem nabyti u¢innosti dané novely, vsak
nabytim G¢innosti dané novely nezanikd povinnost rucitele dan zaplatit, a mize tak dojit
k situacim, kdy rucitel dan zaplati kdykoli ve lhité pro placeni dan¢, tedy i po nabyti
ucinnosti tohoto zdkona. Je tedy nutné nadale umoznit jeji uplatnéni jako vydaje podle zdkona
o danich z pfijmi i v tomto pripad¢.

Dale je toto ptfechodné ustanoveni nutné s ohledem na situace, kdy rucitel nebo poplatnik
dan¢ z nabyti nemovitych véci sice dan z nabyti nemovitych véci zaplatil jiz v minulosti,
avsak pfijem z tplatného pfevodu nemovité véci vznikne az po nabyti u€innosti ¢l. III (napft. v
disledku delsi lhiity splatnosti kupni ceny); vzhledem k tomu, ze vydaj v podobé zaplacené
dan¢ z nabyti nemovitych véci Ize uplatnit az vi¢i pfijmu z uplatného pievodu, bude tento
vydaj uplatnén az po nabyti G¢innosti ¢l. I11.

K cCasti treti
KELVv

V navaznosti na zruseni dané z nabyti nemovitych véci je tfeba odkaz na tuto dan odstranit
také ze zdkona o Finan¢ni spravé Ceské republiky, ktery se vici této dani legislativné
vymezuje.

K¢l VI

V ramci ptrechodného ustanoveni se z diivodu pravni jistoty navrhuje stanovit, ze
Specializovany finan¢ni Gfad ani po nabyti G€innosti tohoto zdkona nevykonava spravu dané
z nabyti nemovitych véci.
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K Casti ¢tvrté
K ¢l VII

V nédvaznosti na zruSeni dan¢ z nabyti nemovitych véci je tfeba odkaz na tuto dan odstranit
také z taxativniho vyctu dani, na které se vztahuje zakon o mezinarodni spolupraci pii spraveé
dani.

K ¢l VIII

Zachovava se moznost uplatiiovat zdkon o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani vzhledem
k daitlovym povinnostem a k s nimi souvisejicimi pravy a povinnostmi, které pietrvaji i po
ucinnosti tohoto zakona (srov. ¢l. II).

K casti paté
K¢l IX

V piipad¢ casti prvni je zadouci, aby tato pravni Uprava nabyla G¢innosti co nejdfive, aby
poplatnici nebyli nuceni podavat danové ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci a spravce
dané¢ nemusel tuto dan vymeétovat, coz by s ohledem na rozhodny den nebylo racionalni
a hospodarné. Soucasné¢ lze konstatovat, ze jde o opatfeni ve prospéch poplatniki, a je tedy
V ptipadé cCasti tieti a Ctvrté pak plati, Ze jejich G€innost musi byt navazana na G¢innost ¢asti
prvni, a tedy je také dan naléhavy obecny zajem na tom, aby ustanoveni nabyla G¢innosti

vvvvvv

Pokud jde o ¢l. III a IV, v souladu s § 3 odst. 3 zdkona ¢. 309/1999 Sb., o Sbirce zdkon
a o Sbirce mezinarodnich smluv, se navrhuje ucinnost k 1. lednu 2021, coz je také prvni den
zdanovaciho obdobi dan¢ z ptijmi fyzickych osob.

V Praze dne 30. dubna 2020

Predseda vlady:
Ing. Andrej Babi§ v. r.

Mistoptedsedkyné vlady a ministryné financi:
JUDr. Alena Schillerova, Ph.D., v. r.
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	kterým se zrušuje zákonné opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění pozdějších předpisů, a mění a zrušují další související právní předpisy
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	a) použije tyto prostředky na obstarání vlastní bytové potřeby do konce zdaňovacího období bezprostředně následujícího po zdaňovacím období, ve kterém poplatník tyto prostředky získal, nebo
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	(5) Nedojde-li v případě bytové potřeby uvedené v odstavci 1 písm. b) bodu 1 k zahájení výstavby, je tento příjem příjmem podle § 10 ve zdaňovacím období, ve kterém marně uplynula lhůta pro zahájení výstavby; pozbyde-li poplatník pozemek před uplynutí...
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	Čl. VI
	Přechodné ustanovení
	Pro správu daně z nabytí nemovitých věcí, u níž daňová povinnost vznikla přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, se použije § 11 odst. 8 zákona č. 456/2011 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona.
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	K části první
	K čl. I
	Zrušuje se jak samotné zákonné opatření Senátu, tak prováděcí vyhláška k němu. V souladu s legislativními zvyklostmi se také zrušují novely těchto právních předpisů.
	K čl. II
	K bodu 1:
	Stanoví se rozhodný den 31. března 2020, od kterého dojde k faktickému zrušení daně z nabytí nemovitých věcí, pokud v tento den nebo později skončí lhůta pro podání daňového přiznání. S ohledem na tento rozhodný den se zavádí standardní přechodné usta...
	Protože daňový řád umožňuje na základě včas podané žádosti prodloužit lhůtu pro podání daňového přiznání, stanoví se výslovně, že se pro účely posuzování, zda daný případ nastal před nebo po rozhodném dni nepřihlíží k takovému případnému prodloužení. ...
	K bodu 2:
	Stanoví se rozhodný den 31. března 2020, od kterého dojde k faktickému zrušení daně z nabytí nemovitých věcí, pokud v tento den nebo později skončí lhůta pro podání daňového přiznání. Přechodné ustanovení tak výslovně stanoví, že daňové povinnosti vzn...
	Toto přechodné ustanovení se nevztahuje na případy vzniku daňové povinnosti od účinnosti zákona, protože v důsledku zrušení zákonného opatření Senátu bude od toho dne daň z nabytí nemovitých věcí zcela zrušena, a tedy nová daňová povinnost již nebude ...
	Právní skutečnost, ke které se váže rozhodný den, byla určena s ohledem na to, aby od rozhodného dne již žádnému nabyvateli nemovité věci nevznikla povinnost platit daň z nabytí nemovitých věcí. Rozhodný den se neváže ke vzniku daňové povinnosti, kter...
	Daňová povinnost zaniká ex lege ke dni nabytí účinnosti zákona. Pokud poplatník daně z nabytí nemovitých věcí již zaplatil daň a jeho daňová povinnost zanikla, může podat žádost o vrácení vratitelného přeplatku podle daňového řádu.
	Obdobně jako v bodě 1 se stanoví, že se nepřihlíží k prodloužení lhůty pro podání daňového přiznání podle daňového řádu, a to ze stejných důvodů, jako je tomu v bodě 1.
	K části druhé
	K čl. III
	K bodu 1 (§ 4 odst. 1 písm. a))
	Navrhuje se legislativně technická úprava, kterou se zpřesňuje obsah tohoto ustanovení, když se formulace „uspokojení vlastní bytové potřeby“ nahrazuje formulací „obstarání vlastní bytové potřeby“. Tato změna se navrhuje ve všech místech výskytu v ust...
	K bodu 2  (§ 4 odst. 1 písm. b))
	V souvislosti se zrušením daně z nabytí nemovitých věcí se navrhuje rovněž prodloužení lhůty pro tzv. časový test u příjmů z prodeje těch nemovitých věcí, které byly pořízeny pro jinou potřebu než pro potřebu vlastního bydlení.
	V zásadě se tak odnímá větší část daňové výhody, kterou mají v tuto chvíli investoři, kteří investují do nemovitých věcí, čímž se vytvoří větší prostor pro pořizování vlastního bydlení. Dosavadní výhoda těchto investorů (spočívající především v poměrn...
	V současné době je podle § 4 odst. 1 písm. b) zákona o daních z příjmů od daně z příjmů fyzických osob osvobozen příjem z prodeje nemovitých věcí nebo z vypořádání spoluvlastnictví k nemovitým věcem neosvobozený podle písmene a) zákona o daních z příj...
	Z hlediska daně z příjmů fyzických osob se preferuje ponechat osvobození příjmu z prodeje nemovitých věcí v souladu s § 4 odst. 1 písm. a) zákona o daních z příjmů, tj. příjmu z prodeje nemovitých věcí, ve kterých má prodávající bydliště, tyto nemovit...
	Naopak však není důvod již po 5 letech od nabytí vlastnictví osvobozovat od daně příjmy z prodeje nemovitých věcí z titulu spekulací na získání nezdaněného příjmu, kdy kupující již při koupi předmětné nemovité věci v mnoha případech počítá s tím, že d...
	Z tohoto důvodu se navrhuje prodloužení doby trvání vlastnického práva k nemovité věci nezbytné pro posouzení v rámci tzv. časového testu z dosavadních 5 na 10 let. Na nemovité věci nabyté před 1. lednem 2021 se použije dosavadní právní úprava (viz př...
	K bodu 3 (§ 4 odst. 1 písm. b) úvodní část ustanovení)
	V návaznosti na předchozí novelizační bod, kterým dochází k prodloužení časového testu v případě příjmů z prodeje nemovitých věcí, které nejsou určeny k bydlení, se s cílem zmírnit dopady navrhovaného prodloužení časového testu navrhuje doplnit, že v ...
	K bodu 4  (§ 4 odst. 1 písm. v))
	Navrhuje se legislativně technická úprava, kterou se odstraňuje nadbytečná zdvojená formulace „použil nebo použije“. Význam normy zůstává nadále zachován i při užití slova „použije“.
	Dále se navrhuje úprava, kterou se zpřesňuje obsah tohoto ustanovení, když se formulace „uspokojení vlastní bytové potřeby“ nahrazuje formulací „obstarání vlastní bytové potřeby“. Tato změna se navrhuje ve všech místech výskytu v ustanoveních § 4 odst...
	K bodu 5 (§ 4 odst. 1 písm. v))
	Tímto bodem se zrušuje část tohoto ustanovení, která se navrhuje přesunout do nového § 4b. Nadále v ustanovení § 4 odst. 1 písm. v) zůstane upraven výčet tří osvobozených příjmů, kterými jsou (i) příjem získaný formou nabytí vlastnictví k jednotce, kt...
	Díky vložení nového § 4b již není potřeba výslovně uvádět, že se režim zde uvedený obdobně použije i na příjmy z prodeje podle § 4 odst. 1 písm. a) v případě vynaložení získaných prostředků na vlastní bytovou potřebu. Proto se navrhuje tuto část ustan...
	Stávající konstrukce několika vět v témže ustanovení uvozených slovem „obdobně“ působí systematické a výkladové obtíže. Tímto návrhem se tato nežádoucí konstrukce odstraňuje.
	K bodu 6 (§ 4b)
	Smyslem navrhovaného ustanovení je centralizovat podmínky, které musí poplatník splnit, chce-li na svůj příjem uplatnit osvobození podmíněné použitím těchto prostředků na obstarání vlastní bytové potřeby. Ve stávajícím znění zákona o daních z příjmů j...
	K odstavci 1:
	V důsledku zrušení § 15 odst. 3 zákona o daních z příjmů, který obsahoval vymezení bytové potřeby pro účely daní z příjmů, se navrhuje přesunout institut bytové potřeby do nového ustanovení § 4b, konkrétně do jeho prvního odstavce.
	Bytovou potřebou je mimo jiné koupě pozemku, na kterém bude v zákonem stanovené lhůtě zahájena výstavba bytového domu, rodinného domu nebo jednotky nebo změna stavby (písm. b)), nebo pozemku v souvislosti s pořízením bytové potřeby uvedené v písmenu c...
	Totéž platí obdobně v případě bytové potřeby v podobě koupě bytového domu, rodinného domu, rozestavěné stavby těchto domů nebo jednotky (písm. c)), proto bude nově také § 4b odst. 1 písm. c) zákona o daních z příjmů zahrnovat všechny formy úplatného n...
	Rozšířením pojmu bytová potřeba se rozšiřuje i možnost osvobození příjmů z prodeje nemovité věci nebo náhrady za uvolnění bytu nebo jednotky, která nezahrnuje nebytový prostor jiný než garáž, sklep nebo komoru, vyplacené uživateli této jednotky nebo b...
	V odstavci 1 písm. b) bodu 1 se dále navrhuje, aby se počátek běhu čtyřleté lhůty pro zahájení výstavby na pozemku poplatníka již neodvozoval od uzavření úvěrové smlouvy, ale právě od okamžiku nabytí vlastnického práva k pozemku. Tím se zaručí tytéž p...
	K odstavcům 2 až 5 obecně:
	Ačkoli by se mohlo zdát, že pro osvobození příjmu podle písm. a) v případě bytové potřeby stačí naplnit podmínky zde uvedené, tj. mít bydliště v prodávané nemovité věci bezprostředně před jejím prodejem i po dobu kratší dvou let a vynaložit získané pr...
	Konkrétně se zde hovoří o (i) časovém omezení, do kdy poplatník musí získané peněžní prostředky vynaložit na zajištění vlastní bytové potřeby, (ii) povinnosti oznámit správci daně přijetí těchto prostředků a dále (iii) o režimu dodanění tohoto příjmu ...
	Na tuto diskrepanci upozornil také Nejvyšší správní soud, který judikatorně dovodil, že se podmínky pro osvobození příjmu z prodeje nemovitosti podle písmene a) nacházejí nejen zde, ale duplicitně rovněž v písmenu v) (podle znění v roce 2009 jde o pís...
	V této souvislosti lze citovat rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 8. července 2015, čj. 4 Afs 86/2015: „…Krajský soud se nejdříve zabýval aplikací § 4 odst. 1 písm. a) a u) zákona o daních z příjmů ve znění rozhodném pro zdaňovací období roku ...
	Aby se odstranila nežádoucí duplicita v osvobození podle písmene a) a v), navrhuje se komplexně upravit režim osvobození příjmu podmíněného použitím získaných peněžních prostředků na obstarání vlastní bytové potřeby v samostatném ustanovení, na které ...
	Dalším po legislativně technické stránce nežádoucím jevem, který se tímto navrhovaným ustanovením odstraní, je současná konstrukce písmene v), na jehož konci se několikrát opakuje věta začínající slovem „obdobně“. Tato konstrukce je nežádoucí, jelikož...
	K odstavci 2:
	Do odstavce 2 se navrhuje přesunout další z pravidel uvedených v současném znění § 4 odst. 1 písm. v). Poplatník tak má i nadále povinnost oznámit správci daně získání příjmu, a to do konce lhůty pro podání daňového přiznání za zdaňovacího období, ve ...
	Podání oznámení o získání prostředků pro účely osvobození příjmu podmíněné použitím získaných prostředků na obstarání vlastní bytové potřeby (dále také jen „oznámení o získání prostředků“) je tak podmínkou, kterou je nezbytné naplnit, aby mohl být pří...
	Oznámení o získání prostředků je podáním podle daňového řádu a řídí se ustanoveními § 70 až § 74 daňového řádu. V souvislosti s navrhovanou právní úpravou oznámení o získání prostředků se však nepoužije institut postupu k odstranění pochybností, na zá...
	K odstavci 3:
	V návaznosti na splnění podmínky v odstavci 2, tedy oznámení získání prostředků správci daně, obsahuje odstavec 3 alternativní způsob splnění časové podmínky, je-li osvobození příjmu vázáno na použití prostředků na vlastní bytovou potřebu - jinými slo...
	V písmenu a) se stanovuje časový limit pro vynaložení získaných prostředků na vlastní bytovou potřebu poté, co poplatník tyto prostředky získá. Poplatník tak tyto prostředky musí stanoveným způsobem vynaložit do konce zdaňovacího období (tedy kalendář...
	Alternativou k prve uvedenému časovému limitu je v písmenu b) uvedená možnost vynaložení částky odpovídající získaným prostředkům ještě předtím, než je poplatník reálně získá. V takovém případě může tuto částku stanoveným způsobem vynaložit pouze v ča...
	Zároveň dochází ke sjednocení tohoto časového limitu oproti stávajícímu znění písmene v), podle kterého lhůta pro vynaložení prostředků před jejich nabytím nebyla stejně dlouhá jako lhůta pro vynaložení po jejich nabytí. Navrhuje se stejně dlouhý časo...
	K odstavci 4:
	V odstavci 4 se navrhuje pravidlo pro příjem, pokud poplatník v časovém intervalu podle předchozího odstavce nevynaloží takto získané prostředky na obstarání vlastní bytové potřeby. Tento příjem se pak stává ostatním příjmem podle § 10 zákona o daních...
	Důvodem pro zakotvení oznámení o získání prostředků podle odstavce 2 jakožto podmínky pro aplikaci ustanovení o osvobození příjmu podmíněné vynaložením prostředků na bytovou potřebu byla snaha jednoznačně odlišit následující dvě situace, které by v pr...
	Jediným možným způsobem, jak výše nastíněné případy odlišit, je zavedení povinnosti poplatníka aktivně oznámit správci daně přijetí (potenciálně osvoboditelného) příjmu z prodeje nemovité věci. Tím dá poplatník správci daně najevo, že má zájem na osvo...
	- Poplatník oznámí úmysl prodejem nemovité věci získané finanční prostředky investovat do bytové potřeby a včas tak učiní - v tomto případě je tedy příjem z prodeje osvobozen.
	- Poplatník oznámí úmysl prodejem nemovité věci získané finanční prostředky investovat do bytové potřeby, ale do roka tak neučiní. Podle § 4b odst. 4 ZDP tedy bude příjmy z prodeje nemovité věci zdaňovat ve zdaňovacím období bezprostředně následujícím...
	- Pokud poplatník vůči správci daně neučiní oznámení podle odstavce 2, avšak získané peněžní prostředky včas vynaloží na vlastní bytovou potřebu, pak bude z důvodu neučinění oznámení rovněž povinen příjem zdanit ve zdaňovacím období, kdy příjem z prod...
	- V případě, že poplatník neoznámí a ani prostředky neproinvestuje na bytovou potřebu, se tento příjem opět zdaňuje ve zdaňovacím období, kdy příjem z prodeje nemovitosti získal.
	K odstavci 5:
	Navrhuje se speciální ustanovení pro bytovou potřebu podle odstavce 1 písm. b) bodu 1, tj. pořízení pozemku. Ohledně možnosti uplatnit osvobození podmíněné vynaložením prostředků z prodeje na bytovou potřebu a pro samotné nabytí této bytové potřeby (z...
	- V případě, že poplatník učiní oznámení vůči správci daně podle odstavce 2, včas nabyde pozemek a využije tohoto časového rozmezí pro zahájení výstavby, bude jeho příjem z prodeje osvobozen od daně z příjmů.
	- Pokud poplatník učiní oznámení vůči správci daně, avšak do konce následujícího zdaňovacího období po získání prostředků pozemek nenabyde, pak bude příjem z prodeje nemovité věci zdaňovat ve zdaňovacím období bezprostředně následujícím po zdaňovacím ...
	- Pokud poplatník učiní oznámení vůči správci daně, do konce následujícího zdaňovacího období po získání prostředků nabyde vlastnické právo k pozemku, avšak do 4 let od nabytí pozemku nezahájí výstavbu, bude jeho příjem podléhat zdanění v posledním zd...
	- Pokud poplatník do konce následujícího zdaňovacího období po získání prostředků nabyde vlastnické právo k pozemku, do 4 let od nabytí pozemku zahájí výstavbu, avšak neučiní oznámení vůči správci daně, bude jeho příjem podléhat zdanění ve zdaňovacím ...
	- Pokud poplatník do konce následujícího zdaňovacího období po získání prostředků nabyde vlastnické právo k pozemku, avšak do 4 let od nabytí pozemku nezahájí výstavbu ani neučiní oznámení vůči správci daně, bude jeho příjem rovněž podléhat zdanění ve...
	V případě, že poplatník učiní oznámení vůči správci daně podle odstavce 2, včas nabyde pozemek, ale ve lhůtě 4 let pro zahájení výstavby na pozemku pozbyde vlastnické právo k tomuto pozemku (např. z důvodu jeho prodeje), rovněž nedojde k naplnění podm...
	K bodu 7  (§ 10 odst. 5 věta devátá a desátá)
	Tato změna je navrhována v souvislosti se zrušením daně z nabytí nemovitých věcí. Z toho důvodu se navrhuje také zrušení možnosti uplatnit zaplacenou daň z nabytí nemovitých věcí jako výdaj v rámci daně z příjmů.
	Úprava rovněž reaguje na to, že podle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění po novele provedené zákonem č. 254/2016 Sb., již u této daně neexistuje institut ručitele a poplatníkem této daně je vždy nabyva...
	K bodu 8  (§ 15 odst. 3 a 4)
	V souvislosti se zrušením daně z nabytí nemovitých věcí se navrhuje zrušení odpočtu částky, která se rovná úrokům zaplaceným ve zdaňovacím období z úvěru podle § 15 odst. 3 a 4, od základu daně.
	Zrušení tohoto institutu, který byl do zákona o daních z příjmů zapracován s jednoznačným úmyslem podpory zajištění vlastního bydlení, a který však podporoval pouze část poplatníků, tj. ne ty, kteří nevyužijí dluhového financování, navazuje na záměr v...
	Institut odpočtu úroků z hypotečního úvěru či úvěru poskytnutého stavební spořitelnou od základu daně doposud částečně sloužil také jako opatření kompenzující povinnost uhradit daň z nabytí nemovitých věcí. Zrušením daně z nabytí nemovitých věcí se po...
	K bodu 9  (§ 15 odst. 7)
	Navrhuje se legislativně technická úprava v důsledku zrušení odstavců 3 a 4 a přečíslování následujících odstavců tohoto ustanovení.
	K bodu 10  (§ 24 odst. 2 písm. ch))
	V souvislosti se zrušením daně z nabytí nemovitých věcí se navrhuje zrušení možnosti uplatnění zaplacené daně z nabytí nemovitých věcí jako výdaje podle § 24 odst. 1 zákona o daních z příjmů. Možnost uplatnění daně z nemovitých věcí a ostatních daní a...
	Úprava rovněž reaguje na to, že podle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění po novele provedené zákonem č. 254/2016 Sb., již u této daně neexistuje institut ručitele a rušená slova v ustanovení § 24 odst....
	K bodu 11  (§ 24 odst. 2 písm. u))
	V souvislosti se zrušením daně z nabytí nemovitých věcí se stejně jako v § 24 odst. 2 písm. ch) zákona o daních z příjmů navrhuje zrušení možnosti uplatnění daně z nabytí nemovitých věcí jako výdaje podle § 24 odst. 1 zákona o daních z příjmů i v příp...
	K bodu 12  (§ 38k odst. 5 písm. e))
	V souvislosti se zrušením nezdanitelné části základu daně z titulu zaplacených úroků z úvěru na obstarání bytové potřeby podle § 15 odst. 3 zákona o daních z příjmů již poplatník nebude muset prohlašovat plátci daně výši zaplacených úroků z předmětnýc...
	K bodu 13   (§ 38k odst. 5 písm. e))
	Navrhuje se legislativně technická úprava v důsledku zrušení § 15 odstavců 3 a 4 a přečíslování následujících odstavců téhož ustanovení.
	K bodu 14   (§ 38 k odst. 5 písm. f))
	Navrhuje se legislativně technická úprava v důsledku zrušení § 15 odstavců 3 a 4 a přečíslování následujících odstavců téhož ustanovení.
	K bodu 15   (§ 38k odst. 5 písm. g))
	Navrhuje se legislativně technická úprava v důsledku zrušení § 15 odstavců 3 a 4 a přečíslování následujících odstavců téhož ustanovení.
	K bodu 16   (§ 38l odst. 1 písm. b) až g))
	V souvislosti se zrušením nezdanitelné části základu daně z titulu zaplacených úroků z úvěru na obstarání bytové potřeby podle § 15 odst. 3 zákona o daních z příjmů již poplatník nebude mít povinnost prokazovat plátci daně nárok na nezdanitelnou část ...
	K čl. IV
	K bodu 1
	Toto přechodné ustanovení stanovuje, že pro uplatnění daně, jakož i práv a povinností vyplývajících ze zákona za zdaňovací období započatá před účinností čl. III  (1. ledna 2021), se použijí právní předpisy platné do dne předcházejícího účinnosti čl. ...
	K bodu 2
	Navrhuje se přechodné ustanovení, podle kterého se osvobození podle § 4 odst. 1 písm. b) ve znění tohoto zákona (prodloužení časového testu z dosavadních 5 na 10 let a osvobození v případě, kdy tato doba nepřesáhla 10 let, pokud jsou prostředky použit...
	K bodu 3
	Navrhuje se přechodné ustanovení, podle kterého se zrušení možnosti uplatnit si od základu daně úroky zaplacené z úvěru ze stavebního spoření, z hypotečního úvěru poskytnutého bankou, jakož i úvěru poskytnutého stavební spořitelnou nebo bankou v souvi...
	K bodu 4
	Toto přechodné ustanovení se týká bytové potřeby upravené v § 4b odst. 1 písm. h) (dříve § 15 odst. 3 písm. h) zákona o daních z příjmů), tedy splacení úvěru nebo zápůjčky použitých poplatníkem na financování bytových potřeb uvedených v písmenech a) a...
	Např. se tedy bude jednat o situace, kdy si poplatník sjednal hypoteční úvěr, za který si před 1. lednem 2022 pořídil byt k vlastnímu bydlení. Bude-li poplatník po 1. lednu 2022 potřebovat refinancovat tuto svou hypotéku tím, že si za účelem jejího sp...
	K bodu 5
	Úpravy v § 10 odst. 5 větě deváté a desáté a v § 24 odst. 2 písm. ch) a písm. u) zákona o daních z příjmů jsou činěny v souvislosti se zrušením daně z nabytí nemovitých věcí tímto zákonem. Přechodné ustanovení zajišťuje v případě, kdy bude daň z nabyt...
	V § 10 odst. 5 větě deváté a v § 24 odst. 2 písm. ch) zákona o daních z příjmů se současně reaguje na skutečnost, že podle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, ve znění po novele provedené zákonem č. 254/2016 Sb....
	Dále je toto přechodné ustanovení nutné s ohledem na situace, kdy ručitel nebo poplatník daně z nabytí nemovitých věcí sice daň z nabytí nemovitých věcí zaplatil již v minulosti, avšak příjem z úplatného převodu nemovité věci vznikne až po nabytí účin...
	K části třetí
	K čl. V
	V návaznosti na zrušení daně z nabytí nemovitých věcí je třeba odkaz na tuto daň odstranit také ze zákona o Finanční správě České republiky, který se vůči této dani legislativně vymezuje.
	K čl. VI
	V rámci přechodného ustanovení se z důvodu právní jistoty navrhuje stanovit, že Specializovaný finanční úřad ani po nabytí účinnosti tohoto zákona nevykonává správu daně z nabytí nemovitých věcí.
	K části čtvrté
	K čl. VII
	V návaznosti na zrušení daně z nabytí nemovitých věcí je třeba odkaz na tuto daň odstranit také z taxativního výčtu daní, na které se vztahuje zákon o mezinárodní spolupráci při správě daní.
	K čl. VIII
	Zachovává se možnost uplatňovat zákon o mezinárodní spolupráci při správě daní vzhledem k daňovým povinnostem a k s nimi souvisejícími právy a povinnostmi, které přetrvají i po účinnosti tohoto zákona (srov. čl. II).
	K části páté
	K čl. IX
	V případě částí první je žádoucí, aby tato právní úprava nabyla účinnosti co nejdříve, aby poplatníci nebyli nuceni podávat daňové přiznání k dani z nabytí nemovitých věcí a správce daně nemusel tuto daň vyměřovat, což by s ohledem na rozhodný den neb...
	Pokud jde o čl. III a IV, v souladu s § 3 odst. 3 zákona č. 309/1999 Sb., o Sbírce zákonů a o Sbírce mezinárodních smluv, se navrhuje účinnost k 1. lednu 2021, což je také první den zdaňovacího období daně z příjmů fyzických osob.



