ZAKON
ze dne 2020

o nékterych opati‘enich ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru SARS CoV-2
na najemce prostor slouZicich podnikani

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

§1

(1) Nouzovym stavem se pro ucely tohoto zdkona rozumi nouzovy stav vyhlaseny
v souladu s ¢l. 5 a 6 ustavniho zakona o bezpecnosti Ceské republiky vladou Ceské republiky
v roce 2020 z divodu ohrozeni zdravi v souvislosti s prokdzdnim vyskytu nového koronaviru
/ozna¢ovany jako SARS CoV-2/ na tizemi Ceské republiky.

(2) Mimoradnym opatfenim pfi epidemii se pro Gcely tohoto zdkona rozumi

a) krizové opatieni podle § 2 pism. ¢) krizového zakona piijaté viadou Ceské republiky v dobé
nouzového stavu,

b) mimoiadné opatfeni vydané v roce 2020 Ministerstvem zdravotnictvi na zakladé § 69
odst. 1 pism. b), § 69 odst. 2 a § 80 odst. 1 pism. g) zdkona o ochrané€ vetejné¢ho zdravi
k ochran¢ obyvatelstva a prevenci nebezpeci vzniku a rozsifeni onemocnéni COVID-19
zpiisobené novym koronavirem SARS CoV-2,

c) mimotadné opatfeni vydané v roce 2020 krajskou hygienickou stanici na zaklad¢ § 69
odst. 1 pism. b), § 69 odst. 2, § 82 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. m) zdkona o ochrané
vetejného zdravi k zamezeni dalSiho Sifeni onemocnéni COVID-19 zptisobené novym
koronavirem SARS CoV-2.

(3) Rozhodnou dobou se pro ucely tohoto zakona rozumi doba ode dne 12. biezna 2020
do 30. ¢ervna 2020.

(4) Ochrannou dobou se pro ucely tohoto zdkona rozumi doba ode dne nabyti u¢innosti
tohoto zakona do dne 31. prosince 2020.

§2

(1) Ustanoveni tohoto zdkona se pouZiji na najem nebo podnajem prostoru nebo mistnosti
(dale jen ,,najem*), je-li G€elem ndjmu provozovani podnikatelské Cinnosti v tomto prostoru
nebo v této mistnosti a slouzi-li prostor nebo mistnost alespon prevazné k podnikéni, bez
ohledu na to, zda je G€el ngjmu v ndjemni smlouvé vyjadien (dale jen ,,prostor slouzici
podnikéani).

cey

(2) Ustanoveni tohoto zakona se pouZiji i na pacht, je-li podstatnou ¢asti predmétu pachtu
prostor slouzici podnikani.

(3) K yjednéni, které¢ se odchyluje od ustanoveni tohoto zdkona v neprospéch najemce, se
nepiihlizi.
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§3

(1) Pronajimatel nemutze v ochranné dob¢ najem jednostranné ukoncit pouze z divodu, ze
je ndjemce v prodleni s placenim ndjemného spojenym s uzivanim prostoru slouziciho
k podnikani, pokud prodleni nastalo

a) vrozhodné dobé, a

b) v dusledku omezeni plynouciho z mimofadného opatfeni pii epidemii, které mu
znemoznovalo nebo podstatné zt€zovalo provozovani podnikatelské ¢innosti.

(2) Ustanovenim odstavce 1 neni dotCeno pravo ukoncit najem z jinych divodi ani dalsi
prava pronajimatele vznikla v disledku prodleni ndjemce.

(3) Najemce pronajimateli predlozi listiny osvéd¢ujici splnéni podminek podle odstavce 1
pism. b) do patnacti dnti ode dne, kdy nastalo prvni prodleni s placenim najemného podle
odstavce 1.

(4) Najemce je povinen uhradit vSechny pohledavky, které se staly splatnymi v rozhodné
dobé a které ndjemce taddn¢ neuhradil, do konce ochranné doby. Neuhradi-li nijemce
v ochranné dobé vSechny dluhy na najemném, které se staly splatnymi v rozhodné dob¢, ma
pronajimatel pravo vypovédet ndjem; vypoveédni doba €ini 5 dni. Pronajimatel ma toto pravo
i tehdy, prohlési-li njemce, ze tyto dluhy na najemném ani v ochranné dob¢ neuhradi.

(5) Zanikne-li ¢i skonéi najem pred uplynutim ochranné doby, je ndjemce povinen uhradit
vSechny pohledavky, které se staly splatnymi v rozhodné dobé&, do 30 dnti od zéniku ¢i skonceni
najmu.

§4

Pronajimatel mize poté, co pominuly okolnosti podle § 3 odst. 1 pism. b), nejdiive vSak
po skonceni nouzového stavu, poZadovat zruSeni ndajmu, nelze-li po ném spravedlivé
pozadovat, aby omezeni ve stanoveném rozsahu snasel.

§5

Tento zdkon nabyva G€innosti dnem jeho vyhlaseni.



