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kterym se méni zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisi

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVN{
Zména ziakona o dani z nemovitych véci
CL1

Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni zdkona ¢. 315/1993 Sb.,
zékona €. 242/1994 Sb., opatteni ¢. 68/1995 Sb., zédkona ¢. 248/1995 Sb., zékona C.
492/2000 Sb., zakona ¢. 65/2000 Sb., zakona ¢. 239/2001 Sb., zakona ¢. 483/2001 Sb.,
zakona ¢. 576/2002 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 669/2004 Sb., zakona ¢.
217/2005 Sb., zakona ¢. 342/2005 Sb., zakona ¢. 179/2005 Sb., zakona ¢. 112/2006
Sb., 186/2006 Sb., zakona ¢. 545/2005 Sb., zakona ¢. 261/2007 Sb., zakona ¢.
296/2007 Sb., zakona ¢. 1/2009 Sb., zakona ¢. 362/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb.,
zakona ¢. 199/2010 Sb., zakona ¢. 30/2011 Sb., zakona ¢. 212/2011 Sb., zakona c¢.
375/2011 Sb., zakona ¢. 457/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 503/2012
Sb., zdkonného opatieni ¢. 344/2013 Sb., zdkona ¢. 23/2015 Sb., zékona ¢. 84/2015
Sb. a zakona ¢. 225/2017 Sb., se méni takto:

1. V § 13a odst. 1 se pted prvni vétu vklada nova véta ,,Prislusny spravce dané zasle
poplatnikovi vyplnéné danové priznani do 31. prosince predchazejicimu
zdanovacimu obdobi.*.

2. 'V § 13a odst. 1 se ve druhé vété slova ,,Danové priznani se nepodava“ nahrazuji
slovy ,,PFisluSny spravce dané poplatnikovi vyplnéné dafové priznani nezasila, a
danové priznani poplatnik nepodava“.

3. V § 13a odst. 1 se v ptredposledni véte slova ,,je poplatnik povinen* nahrazuji slovy
»zaSle prislusny spravce dané poplatnikovi vyplnéné danové priznani nebo dil¢i
danové priznani do 31. prosince predchiazejicimu zdarnovacimu obdobi a
poplatnik je povinen®.

4. V § 13a odst. 1 se v posledni vété slova ,,poplatnik uvede* nahrazuji slovy ,.jsou
uvedeny*.
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Tento zakon nabyva Gc¢innosti 1. ledna 2022.



1.

DUVODOVA ZPRAVA

Obecna ¢ast

Zhodnoceni platného pravniho stavu

Dle soucasné pravni upravy je poplatnik dané¢ z nemovitych véci povinen podat u
ptislusného spravce dané datiové pfiznani k dani znemovitych véci do 31. ledna
ptislusného zdanovaciho obdobi.

Danové ptiznani vyplituje poplatnik sam, a to i pfes skutecnost, ze ptisluSny spravce dané
ma vesSkeré relevantni informace k tomu, aby pouze vyméfil poplatnikovi vysi dané
z nemovitych véci.

Mnohdy se pak stava, ze poplatnici (at vlivem neznalosti pravnich piedpist, nebo
nepichlednosti samotného dokumentu) pii vypliiovani danového ptfiznani udélaji chybu,
kterda ma za nasledek nespravné vyméieni dang, ptipadné nutnost danové pfiznani opravit,
coz predstavuje zat¢z jednak pro samotného poplatnika dané, ale také pro piislusného
spravce dané€, ktery podana daiflova pfizndni kontroluje, a nasledné musi poplatnika o
uvedeném vyrozumeét.

Dle ptesvédceni navrhovatell je za situace, kdy stdit ma k dispozici veskeré relevantni
informace k vyméfeni dané znemovitych véci, nadbyte¢né a neefektivni zatézovat
poplatniky vyplnénim a podanim danového pfiznani, kdy, jak praxe ukazuje, mnohdy jsou
tato danova pfiznani nekompletni, chybné vyplnénd apod., coz nésledné rovnéz zatézuje
ptisluSného spravce dané pii odstrafiovani téchto vad.

Oduvodnéni hlavnich principii navrhované pravni apravy

Hlavnim smyslem navrhované upravy je usnadnit poplatnikiim dané z nemovitych véci
podani danového pfiznani k dani z nemovitych véci, a to tim zpisobem, ze piislusny
spravce dan€ vygeneruje danové pfiznani sam, a toto danové piiznani nasledné zaSle
poplatnikovi, ktery svym podpisem potvrdi jeho spravnost a nasledné jej doruci (at’ jiz
osobn¢, nebo prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, nebo elektronicky
prostiednictvim datové schranky) pfisluSnému spravci dang. Povinnost pfislusného spravce
dan¢ zaslat poplatnikovi dan€ vyplnéné danové pfiznani je stanovena na 31. prosinec
predchazejici pfisluSnému zdaniovacimu obdobi, tj. na samotné podani danového piiznani
ma poplatnik dané¢ lhltu v trvani nejméné 1 mésic.

Navrhovatelé maji za to, Ze timto postupem budou eliminovany situace, kdy danové
pfiznéni k dani znemovitych véci bylo poplatnikem vyplnéno chybné, coZz nasledné
nepiiméien¢ zatéZovalo samotného poplatnika dané¢, ale také ptisluSného spravce dané.



V souvislosti s navrhovanou upravou navrhovatel¢ uvadi, ze rozesilani vyplnénych
danovych pfiznani by nemé¢lo vyraznym zpusobem zasdhnout do ¢innosti piisluSného
spravce dané, nebot’ jiz souCasnd pravni uprava stanovuje, ze danové priznani se podava
pouze jednou a nasledné jiz prislusny spravce dané rozesila pouze danové vyméry.
Navrhovatelé tedy maji za to, ze spravce dan€ je na tento postup pfipraven.

Navrhovanou zménou dojde pouze k nepatrnému rozsifeni povinnosti ptislusného spravce
dané, nicméné na druhou stranu tim budou eliminovany vyse zminované problémy.

Pro tplnost navrhovatel¢ zavérem uvadi, ze odpovédnost za spravnost udaji v danovém
pfiznani je 1 naddle na samotném poplatnikovi, ktery musi dorucené vyplnéni podéni
podepsat a nasledné jesté dorucit prislusSnému spravci dané.

Stejné tak je nutné upozornit, ze poplatnik dané mlze podat datiové ptfiznani k dani
z nemovitych véci i nadédle sdm na predepsaném tiskopise.

Zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy s ustavnim poradkem Ceské
republiky

Névrh zékona je v souladu s Gstavnim pofadkem Ceské republiky.
Zhodnoceni sluditelnosti navrhované pravni upravy s predpisy Evropské unie,
judikaturou soudnich dvord orgianii Evropské unie nebo obecnymi pravnimi

zasadami prava Evropské unie

Navrh zékona je v souladu s pfedpisy Evropské unie, judikaturou soudnich dvorti organii
Evropské unie nebo obecnymi pravnimi zdsadami prava Evropskeé unie.

Zhodnoceni souladu navrhované pravni apravy s mezinarodnimi smlouvami, jimiz je
Ceska republika vazana

Navrh zdkona je v souladu s mezinarodnimi imluvami, jimiz je Ceska republika vazana.

Predpokladany hospodarsky a financni dopad navrhované pravni upravy na statni
rozpocet, ostatni verejné rozpocty

Navrh zédkona nebude mit zadny negativni hospodaisky ani finan¢ni dopad na statni nebo
jiny vefejny rozpocet.



Zv1astni cast
KéEL 1

K¢l I'bodu 1
Ulozeni povinnosti pfislusnému spravce dané zaslat poplatnikovi dané z nemovitych véci
vyplnéné danové piiznani.

K ¢l. Ibodu 2

Navazujici tprava pfedmétného ustanoveni fesici situaci, kdy nedochazi k zaslani vyplnéného
danového pfiznani piislusSnym spravcem danég, nebo podani dailového pfiznani poplatnikem,
nebot’ poplatnik podal danové pfiznani za nckteré z predchozich zdanovacich obdobi nebo
dan byla stanovena na nékteré z predchozich zdanovacich obdobi z moci ufedni a ve srovnani
s timto pfedchozim zdatiovacim obdobim nedosSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro
stanoveni dan¢.

K¢l Ibodu 3

Navazujici uprava predmétného ustanoveni feSici situaci, kdy ve srovnani s pfedchozim
zdanovacim obdobim dojde ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni dan¢ nebo ke
zméng v 0sob¢ poplatnika.

K ¢l. I bodu 4
Formadlni, systematicka uprava posledni véty pfedmétného ustanoveni.

K¢l 1T

Uprava nabyti uéinnosti zdkona, a to tak, e zakon nabyva u¢innosti 1. unora po jeho
vyhlaseni ve Sbirce zakoni. Fakticka ucinnost zdkona se projevi az nasledujici zdanovaci
obdobi, nejpozdéji pak 31. prosince. Proto i ptipad, kdy je lhiita mezi vyhlaSenim ve Sbirce
zédkonl a ucinnosti takového zdkona krat$i nez 15 dni, nebude problematicky vzhledem
k dostate¢né dobé pro seznameni dotcenych osob se zménou zékona pied jeho faktickou
ucinnosti, tedy mezi 1. inorem a 31. prosincem. Zaroven je 1. Gnor prvnim nésledujicim
dnem po nejzaz§im terminu pro odevzdani danového pfiznani, tj. po 31. lednu.

K ¢l 1T

V Praze dne 29. ledna 2020

Mgr. Vit RakuSan v. r.
Ing. Véra Kovatova v. r.
Mgr. Jan Farsky v. 1.
Mgr. Petr Gazdik v. r.



Ing. Jana Krutdkova v. r.
Ing. Petr Pavek v. r.



Text doteného ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci

§ 13a

(1) PrisluSny spravce dané zaSle poplatnikovi vyplnéné danové priznani do 31. prosince
predchazejicimu zdanovacimu obdobi. Danové pfiznani je poplatnik povinen podat
piislusnému spravci dan¢ do 31. ledna zdanovaciho obdobi. Daftevép¥iznani-se-nepodava
PrisluSny spravce dané poplatnikovi vyplnéné dainové priznini nezasila, a dariové
priznani poplatnik nepodava, pokud je poplatnik podal na n€které z pfedchozich zdanovacich
obdobi nebo dan byla stanovena na nékteré z predchozich zdanovacich obdobi z moci ufedni a
ve srovnani s timto pfedchozim zdafiovacim obdobim nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych
pro stanoveni dan€. V tomto piipadé se dan vymeii ve vysi posledni znamé dané a za den
vyméteni dané a soucasné za den doruceni tohoto rozhodnuti poplatnikovi se povazuje 31. leden
zdanovaciho obdobi; spravce dan¢ nemusi daniovému subjektu vysledek vymétreni oznamovat
platebnim vymérem, platebni vymér nemusi obsahovat odtivodnéni, zalozi se do spisu a nelze
se proti nému odvolat. Na Zadost daniového subjektu mu spravce dané zasle stejnopis platebniho
vyméru, a to do 30 dnd ode dne, kdy Zadost obdrzel. Dojde-li ve srovnani s predchozim
zdanovacim obdobim ke zmén¢ okolnosti rozhodnych pro stanoveni dané nebo ke zméné v
osob¢ poplatnika, zaSle piisluSny spravce dané poplatnikovi vyplnéné danové priznani
nebo dil¢i danové priznani do 31. prosince piedchizejicimu zdafiovacimu obdobi a
poplatnik je povinen je-peplataik-pevinen dan do 31. ledna zdanovaciho obdobi pfiznat; v
téchto piipadech lze dan ptfiznat bud’ podanim danového ptfiznani nebo podanim dil¢iho
danového pfiznani. V dil¢im daiiovém pfiznani jsou uvedeny peplatnik—uvede jen nastalé
zmény a vypocet celkové dané.

(2) Dojde-li ve srovnani s ptedchozim zdatiovacim obdobim pouze
a) ke zméné sazeb dang,

b) ke zméné primérné ceny pudy piifazené ke stavajicim jednotlivym katastralnim
uzemim podle § 5 odst. 1,

¢) ke stanoveni nebo ke zméné koeficientu podle § 6 odst. 4, § 11 odst. 3 a 4 nebo podle
§ 12,

d) k zaniku osvobozeni od dang, jestlize tak obec stanovi obecné zdvaznou vyhlaskou
podle § 4 odst. 1 pism. v) nebo uplynutim zdkonem stanovené lhlity anebo uplynutim
lhiity stanovené obecné zdvaznou vyhlaskou podle § 17a a predmét dan€ neni ani
¢astecné osvobozen od dan€ z jin¢ho divodu, nebo

e) ke zméné mistni ptislusnosti,

poplatnik neni povinen podat dafiové pfiznani nebo dil¢i dafiové piizndni ani sd€lit tyto zmeny.
Dan se stanovi ve vysi posledni zndmé dané upravené o zmény podle pismen a) az e).

(3) Zemfel-li poplatnik v pribéhu lhlity pro podani danového pfiznani, aniz by splnil povinnost
ho podat, prodluzuje se tato lhiita o 2 mésice. Bylo-li skonceno fizeni o pozistalosti v pribéhu
lhiity pro podani daitového piiznani, aniz by osoba spravujici pozlstalost splnila povinnost ho
podat, prodluzuje se tato lhiita o 2 mésice.



(4) Poda-li danové piiznani jeden z poplatniki majicich vlastnickd nebo jina prava k téze
nemovité véci, povazuje se tento poplatnik za jejich spolecného zastupce, pokud si poplatnici
nezvoli spole¢ného zmocnénce nebo nejde-li o piipad podle odstavce 5.

(5) Je-li ve 1haté do 31. ledna zdanovaciho obdobi podano dainiové pfiznani alespoii jednim z
poplatnikii, ktefi jsou spoluvlastniky, za jeho spoluvlastnicky podil na nemovité véci, ma
povinnost podat danové prfiznadni kazdy spoluvlastnik za sviij podil na nemovité véci
samostatné. V tomto ptipadé pfiznava a plati kazdy spoluvlastnik dan ve vysi svého podilu na
celkové dani odpovidajici jeho podilu na nemovité véci. Postup podle véty prvni nelze uplatnit
u pozemku evidovaného v katastru nemovitosti zjednodusenym zptsobem. Jestlize néktery ze
spoluvlastniki nemovité véci daitové piiznani nepodd, spravce dané¢ mu stanovi dan z moci
ufedni, bez predchozi vyzvy k podani danového ptiznani.

(6) Pokud v ptedchozim zdanovacim obdobi méli spoluvlastnici nemovité véci spole¢ného
zastupce nebo spolecného zmocnénce, a pokud bude uplatnén spravcem dané postup podle
odstavce 5 véty ¢tvrté, neuplatni se pokuta za opozdéné tvrzeni dan¢ ani penale z dométené
dané. Urok z prodleni podle dafiového fadu poéita se od patého pracovniho dne nasledujiciho
po nahradnim dni splatnosti dané stanovené z moci utfedni.

(7) Podle odstavce 5 a odstavce 6 véty prvni se postupuje rovnéz pii dométeni dané ostatnim
spoluvlastniklim, jestliZze jeden ze spoluvlastnikii podal dodate¢né danové ptfiznani k posledni
znamé dani stanovené z moci Ufedni podle odstavce 5.

(8) Nepoda-li danové ptiznani zadny z poplatniki majicich vlastnickd nebo jina prava k téze
nemovité véci a nezvoli-li si spoleného zmocnénce ani na vyzvu spravce dan€, spravce dané
Jim stanovi daii z moci Ufedni ve vysi odpovidajici jejich podilu na nemovité véci bez predchozi
vyzvy k podani daflového pfiznani.

(9) Ztratil-1i ten, kdo byl poplatnikem dan¢ z nemovitych véci, postaveni poplatnika proto, Ze
v prubéhu zdanovaciho obdobi se zménila vlastnickd nebo jind prava ke vSem nemovitym
vécem v uzemnim obvodu téhoZ spravce dané, které u n€ho podléhaly dani z nemovitych véci,
nebo tyto nemovité véci zanikly, je povinen oznamit tuto skutecnost spravei dané nejpozdéji do
31. ledna nasledujiciho zdanovaciho obdobi.

(10) Dojde-li ke zméné ostatnich idajii uvedenych v danovém ptiznani, je poplatnik povinen
tyto zmény oznamit spravci dan€ do 30 dnli ode dne, kdy nastaly.

(11) Nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad prava vlastnického do
katastru nemovitosti, kterym toto pravo vznikd, rozhodnuto o jeho povoleni, je poplatnik
povinen za nemovitou véc, ktera byla predmétem vkladu prava vlastnického podat danové
pfiznani nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
v némz byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Daftove pfiznani poplatnik
podava na zdanovaci obdobi nésledujici po roce, v némz vznikly pravni G¢inky vkladu.
Povinnost podat danové ptiznani nevznika, pokud danové pifiznani za nemovitou véc podal
soucasny spole¢ny zéastupce nebo spole¢ny zmocnénec.

(12) Nepfteslo-li do 31. prosince zdafiovaciho obdobi vlastnické pravo k nemovité véci prodané
v drazbg¢, je poplatnik za nemovitou véc povinen podat danové piiznani nejpozdéji do konce
tietiho kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v némz



a) byly splnény podminky pro nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené v
drazbg, s vyjimkou vefejné drazby, vydrazitelem nebo piedrazitelem, nebo

b) bylo vydano vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité véci
vydrazené ve vetfejné drazbe.



