ZAKON
ze dne 2020,

kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu
(zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisi,
a dalsi souvisejici zakony

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI

Zména zakona o oceiiovani majetku
CL I

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon
o oceniovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., zakona &. 237/2004 Sb., zédkona
¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb.,
zékona €. 303/2013 Sb., zdkonného opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., zdkonného opatieni Senatu
¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb. a zakona ¢. 225/2017 Sb., se méni takto:

1. 'V §2se vkladd novy odstavec 1, ktery zni:

»(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, oceniuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou.*.

Dosavadni odstavce 1 az 5 se oznacuji jako odstavce 2 az 6.

2.V § 2 odst. 2 se véta prvni zruSuje, ve vété posledni se slovo ,,véci® nahrazuje slovy
,majetku nebo sluzby* a za slovo ,,se* se vkladaji slova ,,ze sjednanych cen®.

3.V § 2 seza odstavec 2 vkladaji nové odstavce 3 az 5, které zné&ji:

»(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurCeni obvyklé ceny museji byt
v ocenéni uvedeny.

(4) TrZzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze i€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

(5) UrcCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych daji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
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predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.
Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*.

Dosavadni odstavce 3 az 6 se oznacuji jako odstavce 6 az 9.

4. 'V §2odst. 7 se slova ,,nebo mimotadna cena“ nahrazuji slovy ,, , mimofadna cena nebo
trzni hodnota“.

5. 'V § 9 odst. 2 pism. a) bodé€ 2 se slova ,, ; je-li zvlaS$tnim pfedpisem stanovena nejvyssi
piipustna zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze Cast odpovidajici
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pfipustnému limitu uréenému k zastavéni* zrusuji.

6. V § 10 odst. 1 véte druhé se za slovo ,,mapé*“ vkladaji slova ,,nebo nelze-li stavebni
pozemek ocenit cenou z cenové mapy*.

7.V § 10 odst. 3 véte prvni se slova ,,spadajicich do stejné skupiny podle poctu obyvatel;
skupiny obci stanovi vyhlaska*“ nahrazuji slovy ,, , pficemz srovnatelnost obce
se posuzuje podle poctu obyvatel, polohy obce, hospodatsko-spravniho vyznamu obce,
dopravni obsluznosti obce, technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti v obci®, ve
véte tieti se slova ,,obce uvedou‘ nahrazuji slovy ,,uvede obec* a véta posledni se zrusuje.

8.V § 10 se za odstavec 4 vklada novy odstavec 5, ktery zni:
,»(5) Podklady pro zpracovani cenové mapy a postup ocenéni stavebnich pozemki, které

nejsou ocenény v cenoveé mape nebo je nelze ocenit cenou z cenoveé mapy, stanovi vyhlaska..

Dosavadni odstavce 5 az 9 se oznacuji jako odstavce 6 az 10.

9. V § 10 odst. 7 véte tieti se Cislo ,,5° nahrazuje ¢islem ,,6%.

10. 'V § 14 uvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,ocenovani vkladaji slova ,,podle tohoto
zékona* a za pismeno b) se vklada nové pismeno c), které zni:

,»C) rychle rostouci dieviny,".

Dosavadni pismena c) a d) se oznacuji jako pismena d) a e).

11.  V nadpisu § 16 se za slovo ,,dFevin* vkladaji slova ,, , rychle rostoucich dfevin®.

12. 'V § 16 odst. 1 véte prvni se za slovo ,,dfeviny,* vkladaji slova ,,rychle rostouci dieviny,*.



13. § 16aa § 16b vCetné nadpisi znéji:

S 16a

Ocenovani prava stavby

(1) Pravo stavby se ocefiuje vynosovym zpusobem na zékladé¢ rocniho uzitku pfi
zohlednéni doby dal$iho uzivani prava, ktera uplyne v obdobi od roku ocenéni do roku zaniku
prava.

(2) Pro ocenéni prava stavby s neziizenou stavbou, ktera pravu stavby vyhovuje, se zjisti
ro¢ni uzitek z pozemku zatizeného timto pravem.

(3) Pro ocenéni prava stavby se ziizenou stavbou, kterd pravu stavby vyhovuje, se ro¢ni
uzitek ur¢i ze zjisténé ceny zatizeného pozemku a zjisténé ceny stavby, kterd pravu stavby
vyhovuje, a z ndhrady pfi zdniku prava stavby.

(4) Zptsob vypoctu ceny prava stavby pfi zohlednéni poctu let dalSiho trvani prava stavby,
urceni ro¢niho uzitku a vySe nahrady pii zaniku prava stavby stanovi vyhlaska.

(5) Ocenéni podle odstavcti 2 a 3 se nepouzije, Ize-li cenu prava stavby zjistit z rozhodnuti
ptislusného organu.

§ 16b

Ocenovani vécnych bifemen

(1) Vécné biemeno se ocenuje vynosovym zpusobem na zdkladé¢ ro¢niho uzitku pfi
zohlednéni doby jeho trvani nebo pevnou castkou, nelze-li ur€it ro¢ni uZzitek z vécného
bfemene.

(2) U sluzebnosti se v rocnim uzitku zohlediiuje mira omezeni uzivani nemovité véci.
(3) U realného bifemene zohlednuje ro¢ni uZzitek prospéch opravnéného.

(4) Casové neomezené realné biemeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve
vysi ndhrady uvedené ve smlouvé. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky
vykupu realného bfemena nebo zruSeni sluZebnosti za pfiméfenou ndhradu, vypocte se ndhrada
podle uvedenych podminek k datu ocenéni.

(5) Zptsob clenéni vécnych biemen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypoctu ceny
vécného bfemene, zplsob urceni ro¢niho uZitku a miry kapitalizace podle druhu vécného
bfemene a zatiZené nemovité véci a vysi pevné ¢astky stanovi vyhlaska.

(6) Ocenéni podle odstavc 2 az 4 se nepouzije, lze-li cenu vécného biemene zjistit
z rozhodnuti ptisluSného orgénu.*.
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14.  Za § 16b se vklada novy § 16c¢, ktery v€etné nadpisu zni:

S 16¢

Ocenéni zavady na nemovité véci

(1) Zatézuje-li nemovitou véc vécné bfemeno nebo pravo zfizené jinak, nez jako pravo
odpovidajici vécnému bfemenu (dale jen ,,zavada®), sniZuje cena této zavady v pripade
uréovani ceny nemovité véci jeji hodnotu. Zavada se oceiiuje v zavislosti na vysi ceny rocni
ujmy vlastnika nemovité véci souvisejici s timto zatizenim pti zohlednéni doby jejiho trvani.

(2) Pro ucely tohoto zakona se za zavadu nepovazuje

a) pravo, které podstatné neomezuje vlastnické, uzivaci nebo pozivaci pravo k nemovité véci
a nema tak vyznamny vliv na vysi jeji ceny,

b) zastavni pravo,

c) zadrzovaci pravo,

d) njjem,

e) pacht,

f) pravo stavby.

(3) Vyse ro¢ni 0jmy se urcéi jako rozdil mezi vysi rocniho uzitku plynouciho z nemovité
véci bez zatizeni zavadou a vysi rocniho uZzitku z nemovité véci se zatizenim zavadou.

(4) Pro uréeni ro¢niho uzitku vlastnika nemovité véci a zptisobu jeho vypoctu se pouzije
postup podle § 16b obdobné&. Postup ocenéni zavady, stanoveni miry kapitalizace podle druhu
zavady a zatizené nemovité véci, stanovi vyhlaska.*.

15. 'V §33 odst. 1 se text ,,§ 3* nahrazuje textem ,,§ 2 a text ,,16a a* se zruSuje.

CAST DRUHA

Zména zikona o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury
a infrastruktury elektronickych komunikaci

CL I

V § 3b odst. 2 zdkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni zakona ¢. 405/2012 Sb.,
zakona €. 49/2016 Sb. a zakona ¢. 169/2018 Sb., se za vétu prvni vkladaji véty ,,Nelze-li stanovit
cenu ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, stanovi znalecky posudek cenu ve vysi
zjisténé ceny pozemku nebo stavby. V takovém piipade obsahuje znalecky posudek zdivodnéni
nemoznosti stanoveni ceny ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby.*.



-5-
CAST TRETI
Zména zikona o dluhopisech
CL III

Zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni zakona ¢. 378/2005 Sb., zakona ¢. 56/2006
Sb., zakona ¢. 57/2006 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 230/2008 Sb., zakona
¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 230/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb., zakona ¢. 160/2010 Sb.,
zakona ¢. 199/2010 Sb., zakona ¢. 355/2011 Sb., zakona ¢. 172/2012 Sb., zakona ¢. 227/2013
Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 137/2014 Sb., zakona ¢. 183/2017 Sb., zakona
¢. 307/2018 Sb. a zakona €. 277/2019 Sb., se méni takto:

I. 'V § 29 odst. 2 tvodni ¢asti ustanoveni se za slovo ,,obvyklou* vkladaji slova ,,nebo trzni
hodnotou“.

2.V § 29 se na konci textu odstavce 3 dopliuji slova ,,nebo trzni hodnotu*.

CAST CTVRTA
Zména zakona o spotiebitelském tGvéru

CL 1V

V § 113 odst. 3 vété prvni zdkona €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru, se za slovo
,obvyklou* vkladaji slova ,,nebo trzni hodnotou*.

CAST PATA
UCINNOST
CLV

Tento zdkon nabyva Gc¢innosti dnem 1. ledna 2021.



