Vliadni navrh

ZAKON
zedne......... 2020,

kterym se méni zakon ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostiedkovani a 0 zméné
souvisejicich zakoni (zakon o realitnim zprostiedkovani)

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:
CL1

V § 25 bod¢ 1 vété prvni zédkona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani a o zméné
souvisejicich zakont (zdkon o realitnim zprostfedkovani), se ¢islo ,,6° nahrazuje ¢islem ,,10%.

CLII
Ukinnost

Tento zakon nabyva u¢innosti dnem nasledujicim po dni jeho vyhlaseni.



DUVODOVA ZPRAVA

k vliddnimu navrhu zikona, kterym se méni ziakon ¢. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostiredkovani a 0 zméné souvisejicich zakonu (zakon o realitnim zprostiedkovani)

I. Obecna ¢ast

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu

V souvislosti se vznikem a rozSifenim onemocnéni COVID-19 zplsobenym novym
koronavirem SARS-CoV-2 vyhlasila vldda v souladu s ¢l. 5 a 6 tustavniho zakona
&. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky, pro tizemi Ceské republiky z diivodu
ohroZeni zdravi na tzemi Ceské republiky nouzovy stav. V ramci vyhlaSeného nouzového
stavu je realizovana tada omezujicich krizovych opatfeni, ktera maji nebo mohou mit
negativni dopad na podnikani osob samostatné vydéle¢né &innych (dile jen ,,OSVC®),
zejména omezeni pohybu osob na vefejnosti a jejich shromazd’ovéni. Stejné plati také o
mimofadnych opatfenich Ministerstva zdravotnictvi nafizenych podle § 69 zékona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejné¢ho zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisi, ktera maji rovnéz
zabranit Sifeni onemocnéni COVID-19.

Tyto negativni dopady mohou byt jak pfimé, napt. omezeni poskytovani nékterych sluzeb, tak
nepiimé, napt. z titulu potifeby péce o déti z diivodu uzavieni zakladnich a stiednich skol ¢i
celkového omezeni pohybu osob.

Realitni zprostfedkovatelé podnikajici podle zakona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostiedkovani (dale jen ,,ZRZ*), u¢inného od 3. bfezna 2020, jsou povinni podle § 25 bodu
1. splnit podminky pfechodu z volné na vazanou Zivnost ve lhité 6 mésicii od data G¢innosti
ZRZ. V soucasné situaci to je prakticky nemozné zejména pro ty podnikatele, ktefi budou
nuceni svoji kvalifikaci prokazat slozenim zkousky profesni kvalifikace ,realitni
zprostiedkovatel” podle zakona ¢. 179/2006 Sb., o uznavani vysledkli dal§iho vzdélavani.
Aktudln€ neni moZno zkouSky pofadat, on-line formu testi zakon neptipousti. SloZeni
uvedené zkousky spocivajici v pisemné, individudlni Gstni i praktické ¢asti v celkovém trvani
od 3 do 5 hodin povazuje MMR za nejtransparentnéj$i zplsob prokazani odbornosti a
dlouhodobé by mélo zvySovat prestiz realitnich zprosttedkovatelt.

JiZ za normalni situace byl rezim zkouSek pro piredpokladany objem 600 az 800 uchazect do
3.9. 2020 velmi napjaty, a proto je zadouci odsunuti nejzazsiho terminu slozeni zkouSek
nejméné o dobu, po kterou nebude mozno poiradat akce se spolecnou ucasti alesponi 12 osob
v jedné zkuSebni mistnosti pii spole€ném zahdjeni pisemné c¢asti textu, coz samo jeSté
neznamena optimalni stav. Teprve pozdé&ji, po dalSim Gplném uvolnéni situace, se bude moci
pisemné casti zkousky ucastnit vice osob najednou a bude dosazeno piivodné predpokladané
frekvence konani zkouSek. Dle soucasnych odhadli se domnivame, ze kvili uvedenému
odsunu a jen postupnému rozvolnéni je nutno posunout termin nejméné o 11 tydnl (to
v ptipad€ vyuziti dnli pracovniho klidu 1 svatki), 1épe vSak o 4 mésice. Jiné feSeni technicky
mozné neni.

Pokud by se realitni zprostiedkovatel, ktery nemél moznost slozit uvedenou zkousku, rozhodl
pokracovat v podnikéni i po uplynuti lhiity stanovené zdkonem (tedy po 3. 9. 2020), porusoval
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by ustanoveni zivnostenského zdkona, ZRZ, a ptipadné by se dokonce dopoustél trestného
¢inu neopravnéného podnikani.

Negativni dopady ptipadného nepfijeti ndvrhu zédkona by se tedy projevily spiSe zanikem fady
podnikatelskych subjekti a snizenim dostupnosti sluzby realitniho zprostiedkovani pro
spotiebitele. Piipadny propad trzeb realitnich zprostiedkovateld, a tim i zisku OSVC, by se
mohl projevit v dlouhodobém horizontu i1 ve vysi jejich diichodu, nebot’ by dosahovali nizSich
vymétovacich zékladu.

2. Oduvodnéni hlavnich principii a nezbytnosti navrhované pravni upravy.
Z divodu vyse uvedeného se navrhuje prodlouzeni lhiity pro pfechod z volné na vazanou
zivnost o 4 mésice.

Cilem je snizeni negativnich ekonomickych dopadl na ¢innost realitnich zprostfedkovatelt,
ale 1 dalSich souvisejicich profesi v oblasti stavebnictvi ¢i marketingu, a zajiSténi plné
dostupnosti této sluzby pro spotiebitele.

3. Zhodnoceni souladu navrhované pravni uipravy s astavnim poifadkem Ceské
republiky.

Navrhovany zékon je v souladu s ustavnim poiadkem Ceské republiky a plné respektuje téz
Listinu zékladnich prav a svobod.

4. Zhodnoceni sluditelnosti navrhované pravni upravy s predpisy Evropské unie,
judikaturou soudnich organi Evropské unie nebo obecnymi pravnimi zasadami prava
Evropské unie
Navrhovany zékon je v souladu s piedpisy Evropské unie, judikaturou soudnich organu
Evropské unie nebo obecnymi pravnimi zdsadami prava Evropské unie. Navrhovand tprava
obsahujici specifickou upravu ve prospéch dotéenych osob nijak nenarusuje tyto piedpisy a je
s nimi v souladu.

5. Zhodnoceni souladu navrhované pravni dpravy s mezinarodnimi smlouvami,
jimiZ je Ceska republika vazina
Navrhovany zékon je v souladu s mezinarodnimi smlouvami, jimiz je Ceska republika
véazana, podle &l. 10 Ustavy.

6. Predpokladany hospodaisky a financéni dopad navrhované pravni dpravy na
statni rozpodet, ostatni vefejné rozpoéty, na podnikatelské prostiedi Ceské republiky,
dale socialni dopady, véetné dopadi na rodiny a dopadii na specifické skupiny obyvatel,
zejména osoby socialné slabé, osoby se zdravotnim postiZzenim a narodnostni menSiny
Navrh nemé negativni dopad na ptijmy statniho rozpoctu, ani ostatni vetejné rozpocty. Ma
pozitivni dopad na podnikatelské prostfedi diky zachovani konkurenceschopnosti podnikatelt
v realitnim podnikéni.

7. Zhodnoceni dopadi navrhovaného feSeni ve vztahu k ochrané soukromi
a osobnich udajua
Navrhovany zdkon nebude mit zadné dopady na ochranu soukromi a osobnich tidaji.

8. Zhodnoceni korupénich rizik
Navrhovany zakon neni spojen s zd&dnymi korupcnimi riziky.



9. Zhodnoceni dopadii na bezpecnost nebo ochranu stitu a dopady na Zivotni
prostiedi
Navrhovany zdkon nema vliv na bezpecnost nebo obranu statu ani na zivotni prostiedi.

10. Zpiisob projednani navrhu ziakona
Soucasné s piedlozenim navrhii zakonl v souvislosti s mimofadnymi a krizovymi opatfenimi
pro obdobi krize se predseda Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky zada
o projednani navrhu zakona ve zkrdceném jednani v ramci vyhlaSeného stavu legislativni
nouze podle § 99 zdkona o jednacim faddu Poslanecké snémovny, a to vzhledem k vyse
uvedenym divodim, tj. zejména k potiebé urychlené fesit situaci OSVC v navaznosti na
vyhlasend mimotadna a krizova opatteni.

I1. Zvlastni ¢ast
K¢l

Z divodit vyrazného ztizeni moZznosti volného pohybu v souvislosti s mimofadnymi
a krizovymi opatfenimi je podnikatelim poskytujicim realitni zprostiedkovani podle ZRZ,
ktefi jej prede dnem ucinnosti tohoto zdkona poskytovali v rdmci zivnosti ohlaSovaci volné
,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona® a ktefti
hodlaji v poskytovani realitniho zprostiedkovani pokracovat, vyrazné ztizena moznost splnit
zédkonnou povinnost ohlasit zivnostenskému Ufadu vazanou zivnost ,,Realitni
zprostiedkovani“ a dolozit doklady prokazujici splnéni podminky odborné zptisobilosti pro
provozovani této vazané zivnosti ve 1hité 6 mésicti od nabyti u¢innosti ZRZ.

To se tyka zejména realitnich zprostiedkovatelll, kterym je nyni vyrazné ztiZena moZnost
doplnit si (resp. dokoncit) pozadované vzdé€lani, absolvovat mezindrodné€ uznavany kurz dle
§ 60a zakona o vysokych Skoldch nebo ziskat osvédceni o dosaZeni piisluSné profesni
kvalifikace podle zdkona o uzndvani vysledkii dalSiho vzdélavani. Bez prokazani splnéni
podminek odborné zplsobilosti do 6 mésici od nabyti u¢innosti ZRZ zanikd dosavadni
opravnéni k poskytovani realitniho zprosttedkovani v rdmci vySe uvedené Zivnosti
ohlaSovaci volné.

KL 1l

Vzhledem k nezbytnosti a ¢asové naléhavosti se navrhuje u¢innost zakona dnem nasledujicim
po dni jeho vyhlaSeni. Toto feSeni je v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 zakona ¢. 309/1999
Sb., o Sbirce zdkont a o Sbirce mezinarodnich smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

V Praze dne 30. bfezna 2020

Ptedseda vlady:
Ing. Andrej Babi§ v.r.

Ministryn€ pro mistni rozvoj:

Ing. Klara Dostalova v.r.



