PARLAMENT CESKE REPUBLIKY
POSLANECKA SNEMOVNA

VIII. volebni obdobi

391/7

Pozmeénovaci a jiné navrhy k vladnimu navrhu zakona o realitnim
zprostredkovani a o zméneé zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (zakon

o realitnim zprostredkovani)

Doruceno poslancdm: 18. fijna 2019 v 13:40







Pozménovaci a jiné navrhy
k vladnimu navrhu zékona o realitnim zprostfedkovani a o0 zméné zakona ¢. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
(zékon o realitnim zprostfedkovani)

(tisk 391)

wre

Navrh na zamitnuti navrhu zikona predlozil dne 16. Fijna 2019 poslanec Vojtéch Munzar.

A. Pozménovaci navrhy obsaZené v usneseni tustavné pravniho vyboru ¢. 163 ze 48. schiize
konané dne 18. zari 2019 (tisk 391/6)

1. ndzev zakona zni:

o realitnim zprostfedkovani a 0 zméné souvisejicich zakoni

(zakon o realitnim zprostiedkovani)“,

2. k &asti prvni, § 4 zni:

»§ 4

(1) Realitni zprostfedkovatel v ramci zprostiedkovavané zalezitosti neni opravnén nabizet

a) uschovu za tcelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy,

b) zprostfedkovani poskytnuti takové uschovy né€kym jinym neZ bankou, zahrani¢ni
bankou vykonavajici v Ceské republice ¢innost prostiednictvim pobocky, notarem,
advokatem nebo v souvislosti s exeku¢nim, soudnim nebo jinym fizenim soudnim
exekutorem.

(2) Na zadost zajemce podanou v pisemné form€ na samostatné listiné mize realitni
zprostiedkovatel poskytnout uschovu penéZnich prostiedki za tcelem zajisténi plnéni
z realitni smlouvy, pokud
a) smlouva o tschové je v pisemné forme,

b) et u banky, zahraniéni banky vykonavajici v Ceské republice ¢innost
prostfednictvim pobocky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva (dale jen ,,banka*), na
kterém jsou ulozZeny penézni prosttedky, je
1. zfizen pro kazdého uschovatele jako samostatny et tschovy,

2. veden na jméno realitniho zprostfedkovatele zapsaného ve vefejném rejstiiku,

c¢) informuje banku v souladu se zdkonem o bankach o tom, Ze majitelem uschovanych
penéznich prostedk je tieti osoba,

d) o kazdé tischové u€ini zdznam v jim vedené evidenci Uischov, kterd zahrnuje
1. identifika¢ni tidaje o uschovateli a pfijemci, a to pokud je uschovatel nebo ptijemce

fyzickou osobou vSechna jména a piijmeni, rodné ¢islo, a nebylo-li pfidéleno,
datum narozeni, dale misto narozeni, pohlavi, trvaly nebo jiny pobyt a statni
obcanstvi; jde-1i o podnikajici fyzickou osobu, téz jeji obchodni firmu, odlisujici
dodatek nebo dal$i oznaceni, misto podnikani a identifikacni Cislo osoby; je-li



2

uschovatel nebo pfijemce zastoupen, téZ tyto tdaje o jeho jednajicim zastupci;
pokud je pravnickou osobou obchodni firma nebo nazev vcetné odliSujiciho
dodatku nebo dalsiho oznaceni, sidlo, identifikacni ¢islo osoby nebo obdobné ¢islo
pridélované v zahranici; u fyzické osoby, ktera je ¢lenem jejiho statutdrniho organu,
udaje ke zjisténi a ovéefeni jeji totoznosti; piipadné udaje o zéstupci pravnické
osoby, ktery v daném pripad¢ jednal, a pokud je spravcem svéteneckého fondu jeho
oznaceni a identifika¢ni udaje jeho spravce, obhospodatfovatele, nebo osoby v
obdobném postaveni,

2. udaje o vysi penéznich prostiedkii a 0 ménové jednotce,

. datum piijeti penéznich prostfedka do uschovy,

4. udaj o dobé trvani uschovy, pfipadné¢ podminky stanovené realitnimu
zprostiedkovateli pro vydani penéznich prostiedkli z ischovy uschovateli nebo
pfijemci, a zptisob dolozeni splnéni téchto podminek realitnimu zprostfedkovateli,

5. oznaceni G¢tu nebo Uctl, na ktery nebo na které maji byt penézni prostiedky vydany
z uschovy prijemci a identifika¢ni udaje osoby, ktera je jeho majitelem, neni-li to
piijemce,

6. datum vydani penéznich prostfedkt uschovateli nebo piijemci.

(98]

(3) Piijeti penéznich prostiedkii do tUschovy a jejich vydani zuschovy lze jen
bezhotovostnim pfevodem; jinym zptisobem nelze penézni prosttedky predat.

(4) Soucasné s poskytnutim prvni ischovy penéznich prostredkil za ucelem zajisténi plnéni
zrealitni smlouvy informuje realitni zprostfedkovatel o této skute¢nosti obecni
zivnostensky urad.

(5) Realitni zprostiedkovatel neni opravnén pouzit penézni prosttedky na Uctu tschovy
jinak nez v souladu s ucelem realitni smlouvy.*,

k ¢asti prvni, v § 20 se vkladad novy odstavec 2, ktery zni:
,»(2) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 4 vykonévaji obecni
zivnostenske ufady.,

Dosavadni odstavce 2 a 3 se oznacuji jako odstavce 3 a 4.

k &asti prvni, § 21 a 22 znéji:

»§ 21
Piestupky

(1) Pravnicka osoba nebo podnikajici fyzicka osoba se jako realitni zprosttedkovatel
dopusti prestupku tim, ze
a) nesplni n¢kterou z povinnosti podle § 4,
b) neni pojisténa podle § 7 odst. 1 nebo 2, nebo
¢) nesplni nékterou z povinnosti podle § 7 odst. 4.

(2) Za ptestupek lze ulozit pokutu
a) do 500 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a),
b) do 1 000 000 K&, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. b),
¢) do 100 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. c).



§ 22
Projednavani prestupki

Prestupky podle § 21 odst. 1 pism. a) projedndvaji obecni zivnostenské urady.
Prestupky podle § 21 odst. 1 pism. b) a ¢) projednavéa ministerstvo.*,

5. za Gast druhou se vklada nova ¢&ast tieti, ktera véetné€ nadpisu zni:

~CAST TRETI
Zména zikona o bankach
§ 26

V § 41e zakona ¢. 21/1992 Sb. o bankach, ve znéni zakona ¢. 16/1998 Sb., zakona ¢.
165/1998 Sb., zakona ¢. 319/2001 Sb., zédkona ¢. 126/2002 Sb., zakona ¢. 433/2008 Sb.,
zakona ¢. 156/2010 Sb. a zakona ¢. 41/2011 Sb., se na konci textu odstavce 6 dopliuji slova
,»hebo o penize piijaté realitnim zprostiedkovatelem do Uschovy podle zédkona o realitnim
zprostiedkovani.®,

Dosavadni ¢ast tfeti se oznacuje jako ¢ast ¢tvrta a § 26 se oznacuje jako § 27.

Pozmeénovaci navrhy prednesené ve druhém ¢teni dne 16. Fijna 2019

B. Poslanec Adam Kalous
SD 3476

Vlozeni textu u nové vlozené Zivnosti vazané ,Realitni zprostiedkovani® dle piilohy &. 2.
Zivnostenského zakona se vklada:

»b) vysokoSkolské vzdélani v bakalarském programu, 1 rok praxe a absolvovani mezinarodné
uznavaného Kkurzu dle par. 60a zikona 111/1998 Sb. se zaméfenim na nemovitosti
organizovaného na statem akreditovaném ustavu“.

C. Poslanec Petr Dolinek

SD 3367
1. Ustanoveni § 7 odst. 1 se méni takto (jako revize jsou vyznaceny upravy):

(1) Realitni zprosttedkovatel musi byt po celou dobu vykonu své ¢innosti pojistén pro piipad
povinnosti nahradit zajemci jmu zptusobenou vykonem realitniho zprostiedkovani, s limitem
pojistného plnéni stanoveného takto:

(a) kazdy realitni zprosttedkovatel nejméné ve vysi 1 750 000 K¢ na jednu pojistnou udalost
a nejméné ve vysi 3 500 000 K¢ pro ptipad soubéhu vice pojistnych udalosti v 1 roce;

(b) realitni zprostiedkovatel, ktery uzavird se zdjemcem smlouvu o realitnim zprostredkovani
vlastnim jménem a na svoji odpovédnost, nebo ktery provadi uschovu finan¢nich
prostiedku ¢i listin, nejméné ve vysi 5 000 000 K¢ na jednu pojistnou udélost a nejméné
ve vysi 10 000 000 K¢ pro ptipad soubéhu vice pojistnych udalosti v 1 roce.




2.V § 7 odst. 4 se za slovo ,,(,,ministerstvo*)* vkladaji slova ,,na jeho vyzvu®, slova ,,ode dne uzavieni
smlouvy o pojisténi* se zrusuji a na konec textu prvni véty se vkladaji slova ,,0 pojisténi. V § 7 odst.
4 se véta druha zrusuje.

SD 3366
V § 18 se za slovo ,,zprostiedkovani* vkladaji slova ,, se spotiebitelem*.

SD 3365
1.V ¢asti druhé, v § 24 (zména zivnostenského zdkona) se v bodu 1 (k ptiloze €. 2) vypousti pismena
a) a b) a ptivodni pismeno c) se oznacuje jako pismeno a).

2. V ¢asti druhé, v § 24 (zména zivnostenského zakona) se v bodu 3 (k ptiloze ¢. 5) ve sloupci 2
pismena b) az d) zrusuji a ptivodni pismeno ¢) se oznacuje jako pismeno b) a na jeho konci se text
,» ) zruSuje. Déle ve sloupci 3 se slova ,,*) zdkon €. 179/2006 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpist)
zrusuyji a slova ,,**) zékon ¢. 18/2004 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist‘ nahrazuji slovy,,*) zakon €.
18/2004 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist®.

3.V ¢asti druhé, v § 25 (pfechodna ustanoveni) se v odst. 1 slova ,,6 mésici* nahrazuji slovy ,,2 let*.

D. Poslanec Milan Pour
SD 2825

V ¢asti prvni § 4 zni:

»§ 4
Realitni zprostfedkovatel v ramci zprostiedkovavané zaleZitosti neni opravnén
a) poskytovat uschovu ¢astky vyssi nez 890 000 K& za ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy,
b) zprosttedkovavat poskytnuti ischovy za u¢elem zajisténi plnéni z realitni smlouvy nékym jinym
nez bankou, zahrani¢ni bankou, notarem nebo advokatem..

E. Poslanec Jan Zahradnik

SD 3203
1. § 4 se zruSuje. Ostatni paragrafy se piecisluji.

2. 'V § 5 odstavec 2 nové zni
»(2) Je-li realitni zprostfedkovatel pravnickou osobou, musi byt bezithonna fyzickd osoba,
ktera je ¢lenem jejiho statutdrniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto organu anebo
ktera je v postaveni obdobném postaveni ¢lena statutarniho organu.*.

3. Varianta 1 (v pfipad¢, ze bude schvalen pozméiovaci navrh E1.): V § 7 odst. 1 se ¢astka
,»1 750 000 K¢ nahrazuje ¢astkou ,,25 000 000 K¢ a ¢astka ,,3 500 000 K& se nahrazuje
¢astkou 50 000 000 K¢

Varianta 2 (v pfipadé, Ze nebude schvéalen pozménovaci navrh E1.): § 7 se zruSuje. Ostatni
paragrafy se precisluji.



4. V § 11 odst. 1 ve véte€ prvni se slovo ,,zajemci* nahrazuje slovy ,,tomu, kdo ma zajem* a za
slova ,,nebytovy prostor se dopliji slova ,,(dale jen ,,zajemce o nabyti prava k nemovite
veéci“)“. Ve vété druhé se za slovo ,,zajemci dopliuji slova ,,0 nabyti prava k nemovité véci®.

5. V § 12 odst. 1 se za slovo ,,zajemci* dopliuji slova ,,0 nabyti prava k nemovité véci®. V § 12
odst. 2 se za slovo ,,zajemci* nachazejici se za slovy ,,realitni zprosttedkovatel* dopliuji slova
,,0 nabyti prava k nemovité véci.

6. V § 12 se odstavec 4 zrusuje.
7. § 13 se zruSuje, ostatni paragrafy se ptecisluji.

8. V § 14 se na konci textu doplituje véta ,,Tim vSak neni zdjemce zbaven povinnosti uhradit
realitnimu zprostifedkovateli ndklady a usly zisk.*.

9. V § 18 seslova ,nejvyse 1 mésic* nahrazuji slovy ,,nejvySe 3 mésice™.
10. V § 19 odst. 4 se za slova ,,Byla-li* vklada slovo ,realitni.

11. V § 26 (c¢innost) se ¢islo ,,2020° nahrazuje ¢islem ,,2021%.

F. Poslanec Vojtéch Munzar
SD 3423

1.V § 12 odst. 1 zni:

»Realitni zprostfedkovatel je povinen poskytnout zdjemci o nabyti vlastnického prava k nemovité
véci, nebo prava, jeZ obsahuje nebo s nimZ je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc,
byt nebo nebytovy prostor, informace o konkrétnich zdvadach a omezenich vdznoucich na predmétu
pfevodu, nebo predmetu uzwam nebo pozwanl které plynou z Verejnych seznamil a dalswh Vere_]ne
dostupnych udaji, a-d4
zpusobtlosti mcl vedét. a dale pak prohlasem 0 stavu prodavane nemov1te veci, bvtu nebo nebvtoveho
prostoru, které realitni zprostfedkovatel ziskal od vlastnika, a které je zprostfedkovatel povinen si
obstarat..

SD 3538

2. K ¢asti prvni (Realitni zprosttedkovani)

Varianta 1.

V § 7 se doplituje odstavec 5, ktery zni:

,»(5) Povinnosti podle odstavci 1 az 4 nevznikaji realitnim zprostfedkovatelim, kteti jsou na zakladé
smlouvy uzaviené v pisemné form¢ s jinou pravnickou osobou, jez je realitnim zprostiedkovatelem,
opravnéni poskytovat realitni zprostifedkovani pouze jménem a na ucet takové pravnické osoby.*

V § 8 se dosavadni text oznacuje jako odstavec 1 a doplituje se odstavec 2, ktery zni:

,»(2) Realitni zprosttedkovatel podle § 7 odstavec 5 piedloZi zdjemci na vyzadani smlouvu uzavienou
s jinym realitnim zprostfedkovatelem a pojistku potvrzujici uzavieni pojistné smlouvy timto realitnim
zprosttedkovatelem podle § 7..

Varianta II.
K ¢asti prvni (Realitni zprostfedkovani)
V § 7 se dopliluje odstavec 5, ktery zni:
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,»(5) Limity pojistného plnéni podle odstavce 1 se snizuji na 50 % realitnim zprostfedkovateliim, kteti
jsou na zaklad¢ smlouvy uzaviené v pisemné form¢ s jinou pravnickou osobou, jez je realitnim
zprostiedkovatelem, opravnéni poskytovat realitni zprostfedkovani pouze jménem takové pravnické
osoby nebo svym jménem s nezaménitelnym uzitim obchodniho jména ¢i obchodni znacky takové
pravnické osoby.*

V § 8 se dosavadni text oznacuje jako odstavec 1 a dopliiuje se odstavec 2, ktery zni:

,»(2) Realitni zprosttedkovatel podle § 7 odst. 5 predlozi zajemci na vyzadani smlouvu uzavienou s
realitnim zprostfedkovatelem, jehoz jménem, ¢i s nezaménitelnym uzitim jeho obchodniho jména ¢i
obchodni znacky, je opravnén poskytovat realitni zprostiedkovani.*

G. Poslanec Dominik Feri

SD 2348
§ 4 nove zni:
»$ 4
Realitni zprostiedkovatel v ramci zprosttedkovavané zalezitosti neni opravnén
a) poskytovat ischovu za ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy,
b) zprosttedkovat poskytnuti takové tischovy nékym jinym nez bankou, zahrani¢ni bankou,
notafem nebo advokatem.*.

V Praze 18. fijna 2019

Ing. Patrik Nacher, vr.
zpravodaj garan¢niho hospodatského vyboru

Dominik Feri
zpravodaj Gstavné pravniho vyboru

vz. Ing. ZuzanaOZanov a4, vr.
mistopiedsedkyné ustavné pravniho vyboru



