Platné znéni dotéenych ¢asti zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky ziakonik, ve znéni
pozdéjSich predpis i, s vyzna¢enim navrhovanych zmén

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVAII
VECNA PRAVA
Dil 4
Spoluvlastnictvi
Oddil 5
Bytoveé spoluvlastnictvi
Pododdil 1
Obecna ustanoveni
§ 1158
(1) Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim
jednotek. Bytové spoluvlastnictvi miize vzniknout, pokud je souCdsti nemovité véci dim

alespoii s dvéma byty.

(2) Co je stanoveno v tomto oddilu o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro
soubor bytli nebo nebytovych prostort.

8 1159

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddé€lenou ¢ast domu a podil na spole¢nych
Castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddéliteIné. Jednotka je véc nemovita.

Spolecné Casti
8 1160

(1) Spolecné jsou alespon ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢ne.

(2) Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim z‘izen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni Casti podstatné pro
zachovani domu vetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k
uzivani bytu. To plati i v ptipade, Ze se urita cast prenechd nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani.



§ 1161

Neur¢i-1i se podily na spoleCnych ¢astech se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi
bytu nebo jako stejne, plati, Ze jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k
celkové podlahové plose vSech byt vdomé.

§1162

(1) Jsou-li podily na spole¢nych c&astech ureny jinak nez pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech byti v domé nebo nez jako stejné,
ma vlastnik jednotky pravo domdhat se zmény tohoto urceni, pokud se okolnosti zménily tak
podstatné, ze urceni jeho podilu na spolecnych ¢astech je zjevné nespravedlivé.

(2) Nedojde-1i na navrh vlastnika jednotky ke zméné prohlaseni (8 1169), zméni
prohladeni soud.

Pododdil 2
Vznik jednotky
§ 1163

Vystavba

Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se stavbou domu nebo jeho zménou,
vznikne jednotka vystavbou, pokud je dim alesponi v takovém stupni rozestavénosti, ze je jiz
navenek uzavien obvodovymi st€énami a stfeSni konstrukci a byt je uzavien obvodovymi
st¢nami.

§ 1164
Zapis do vere jného seznamu

(1) Zapisem do vefejného seznamu jednotka vznikne, pokud vlastnik nebo osoba k
tomu opravnénd z jincho vécného prava prohlasenim rozdéli své pravo k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam.

(2) Zapisem do vefejného seznamu jednotka vznikne i v pripadé, Ze si to ujednaji
spoluvlastnici pti oddéleni ze spoluvlastnictvi nebo pfi jeho zruseni a vypotadani, nebo ze si
to ujednaji manzelé pii zméné rozsahu nebo pti vypotadani spole¢ného jméni. Ustanoveni o
prohlaseni se na tato ujednani pouziji primérene.

§ 1165
Rozhodnuti soudu

Jednotka vznikne, pokud o tom rozhodne soud pii oddéleni ze spoluvlastnictvi, pii
zruSeni a vypofadani spoluvlastnictvi, pfi z0zeni spolecného jméni nebo pii vypotaddéani
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spole¢ného jmeni.
ProhlaSeni

§ 1166

(1) Pti rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm se uvedou
alesponl

a) Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim tuzemi,

b) Udaje o jednotce, zejména

1. pojmenovani a oznaceni jednotlivych bytl alesponl ¢islem a umisténim s ur¢enim ucelu
uzivani,

2. ureni a popis spoleCnych ¢asti se zietelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelské
povaze a s pfipadnym urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku
urcité jednotky,

3. velikost podil na spolecnych ¢astech,

c) jaka vécnd a jina prava a jaké zavady prechazeji se vznikem vlastnického prava k jednotce
na vSechny vlastniky jednotek nebo na né¢které z nich.

3) (2) K prohlaseni se piilozi pudorysy vSech podlazi, popiipadé jejich schémata,
ur¢ujici polohu bytti a spolecnych ¢asti domu, spolu s tdaji o podlahovych plochach byti.

§ 1167

Dojde-li k zapisu vlastnického prava k jednotkim do vefejného seznamu, nelze
prohlaseni prohlasit za neplatné ani nelze urcit, ze vlastnické pravo k jednotce nevzniklo, v
ptipadé, ze vécné pravo k jednotce nabyla dal$iosoba.

§1168
Odstranéni vady prohlaseni

(1) Vymezuje-li prohlaseni jednotku neurCitym nebo nespravnym zpUsobem a
neodstrani-1i je ptavodce prohlaseni bez zbyte¢ného odkladu poté, co ho na vadu upozornila
osoba, kterd na tom ma pravni zijem, mohou vadu odstranit vlastnici dot¢enych jednotek
spoleénym prohlasenim. Nedojde-lik tomu, rozhodne o odstranéni vady soud na navrh osoby,
kterd na tom ma pravni zajem.

(2) Ur¢i-1i prohlaseni neurcité¢ nebo nespravné podil vilastnika jednotky na spole¢nych
¢astech, nepfihlizi se k tomu.



§ 1169

Zména prohlaseni

(1) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje
pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li
jednotka zatiZena, vyZaduje se rovnéZ pisemny souhlas osoby opravnéné zvécného
prava, pokud se jejich prav a povinnosti zmé na dotkne. Pro u¢innost zmény prohlaseni
se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi vSech vlastnikii jednotek a vétSiny vSech vlastniki
jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti v§ech vlastnik i jednotek.

(2) Ke zméné prohlaseni postaci souhlas véiny hlast vSech vlastniki jednotek a
vétSiny vSech vlastnikii jednotek, tyka-li se zména

a) spole¢nych ¢asti, pii které se neméni velikost podilu na spoleénych ¢astech, nejde-

li 0 ¢asti ve vyluéné m uzivani vlastnika jednotky,
b) u¢elu uzivani bytu na zikladé Zadosti jeho vlastnika, nebo
C) pravidel pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti, jsou-li uréena

v prohlaseni.

(3) Pro prezkoumani rozhodnuti o zméné prohlaseni se ustanoveni § 1209 pouZzije
primeé rené.
Pododdil 3
Vystavba domu s jednotkami
§1170

Smlouva o vystavbé

(1) Smlouvou o vystavbé se strany zavazuji podilet se spolecné na vystavbé,
dokonceni nebo na zméné domu za ucelem zizeni nebo zmény jednotek. Pro prava a
povinnosti stran plati pfiméfené ustanoveni tohoto zakona o spole¢nosti.

(2) Ve smlouvé strany ujednajialespon

a) udaje stanovené jako nalezitosti prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

b) zpuisob thrady nakladt vystavby, popiipadé ocenéni svépomocné provadénych praci, a



c) velikost spoluvlastnickych podili k domu, a ma-li byt dim soucasti pozemku, velikost
spoluvlastnickych podili k pozemku, na dobu, nez vystavbou vznikne prvni jednotka;
spoluvlastnické podily se ur¢i ve velikosti odpovidajici velikosti podilu viastnika jednotky na
spole¢nych castecha.

(3) Smilouva vyZaduje pisemnou formu.

§1171

Je-li smlouva o vystavbé uzaviena v dob¢, kdy je dim jiz rozestavén, ale byty jesté
rozestavény nejsou, uyjednaji si strany velikost spoluvlastnickych podili k nemovité véci ve
velikosti odpovidajici velikosti spoluvlastnickych podilt budoucich vlastnkl jednotek na
spole¢nych ¢astech.

§1172

(1) Mé&-1i jednotka vzniknout nastavbou, ptistavbou nebo stavebni Gpravou domu a
nejsou-1li vdomeé jednotky dosud vymezeny, ujednaji strany ve smlouvé i vymezeni jednotek
v domé a vlastnik nebo osoba k tomu opravnéna z jineho vécného prava prevede na zijemce o
nabyti nové jednotky spoluvlastnicky podil k nemovité véci ve velikosti odpovidajici velikosti
jeho spoluvlastnického podilu jako vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

(2) Ma-li vzniknout novd jednotka nebo ma-li byt dosavadni jednotka zménéna
nastavbou, pfistavbou nebo stavebni Gpravou v domé, kde jsou jednotky jiz vymezeny,
uyjednaji strany ve smlouvé i zmény velikosti spoluvlastnickych podili po vzniku nové
jednotky nebo zméné dosavadni jednotky ajejich-prevedy tak, aby odpovidaly nové ur¢enym
velikostem spoluvlastnickych podilii.

§1173

Neobsahuje-li smlouva o vystavbé vyslovné ujednani o odchylkach od urCeni
jednotek, povazuje se vystavba za fadnou, pokud je odchyka jen nepatrnd a dotleny
spoluvlastnik ji mél a mohl rozumné oéekavat. Nedohodnou-li se strany, rozhodne soud, jak
se dusledky odchylky od ur¢eni jednotek vypoiradaji.

§ 1174

(1) Vznikne-1i vystavbou dum, zustanou strany az do vzniku jednotky podilovymi
spoluvlastniky nemovité véci.

(2) Vznikem jednotky se podilové spoluvlastnictvi nemovité véci méni v bytové
spoluvlastnictvi.

Pododdil 4

Prava a povinnosti vlastnika je dnotky



§1175

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svlj byt jakoz i uzivat spole¢né €asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti.

uzivani.

(2) Vlastnik jednotky spravuje sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; jde-li v§ak o spolecné c¢asti uvniti bytu a spoleéné c¢asti, které slouzi
vlastniku jednotky Kk vylu¢nému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné
opravy.

§ 1176

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost tidit se
pravidly pro spravu domu a-pre a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti, pokud byl s t€mito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami,
jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu.

§ 1177

Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu osobé odpovédné za spravu
domu a pozemku (dile jen ,,0soba odpovédna za spravu domu*) své jméno, bydliSté,
jméno a bydliSté osoby, které prenechal byt k uZivani na dobu nikoli prechodnou, a
pocet osob, které budou mit v byté domacnost. To platiiv pripadé zmény téchto udaji.

§1178

(1) Osoba odpovédna za spravu domu vede seznam vlastnika jednotek a osob,
kterym vlastnik pienechal byt k uZivani, v rozsahu stanovenémv § 1177.

(2) PoZada-1i o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno

a adresd bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo rajemee—vdemé osoby, které
prenechal byt k uzivani.

§1179



Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu
hospodaftia jak diim nebo pozemek spravuje. U této osoby miize vlastnik jednotky nahlizet do
smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do t¢etnich knih a dokladi, a pofizovat si z nich

vypisy, opisy a kopie.
§ 1180

(1) Vlastnik jednotky prispivi na spravu domu a pozemku Vv poméru
odpovidajicim jeho podilu na spole¢nych ¢astech, nebylo-li v prohlaSeni uréeno jinak,
zejména se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi spolené casti, ktera slouz jen
nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uZivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vilastni naklad.

(2) Ptispévky uréené na odménovani osoby, kterd diim spravuyje, nebo ¢lent jejich
organi, na vedeni uCetnictvia na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

§1181

&) Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a ma pravo aby mu osoba odpovedna 7a spravu domu zdlohy v¢as vyuctovalay

§1182

(1) Vlastnik jednotky prede m oznami osobé odpovédné za spravu domu stavebni
upravu uvniti svého bytu.

(2) UpraVUJe I| vlastnlk jednotky StaVebne svuj byt umozm ée—b—y%u—pr—rst—up—pfe

Y : FAn bot-odpos-edhot—a Ava-demu 0sobé odpovednezaspravu
domu na zaklade ]ejl predchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
nepos$kozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to popripadé i pristupem do bytu.

§1183

(1) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani tdrzb¢€, oprave, tprave, prestavbé €1 jiné
zméné¢ domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu
nebo na spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
piistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i1 pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.



(2) Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spoleCenstvi vlastnikti jednotek (dale jen ,spolecenstvi vlastniki®), a
nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace ve svem
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

§1184

(1) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu miize soud naridit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery i pres pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu
domu poruSuje své povinnosti zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim
vykon prav ostatnich vlastniki je dnotek.

(2) Ve vystraze podle odstavce 1 se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni na
moZnost podiani niavrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik
porusovani povinnosti zdrzel, popripadé aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil;
k tomu se vlastnikovi vZdy poskytne pifimé fena lhiita, ne jméné v§ak 30 dnu.

(3) S podanim navrhu podle odstavce 1 musi vyslovit souhlas vlastnici jednotek
vétSinou vSech hlasi a vétSinou vSech vlastnikii jednotek; pri uréeni vétSiny potiebné
pro vysloveni souhlasu se neprihlizi k hlasu vlastnika podle odstavce 1.

§ 1185
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky miize své pravo k jednotce rozdélit na podily, ledaze to bylo
vylouceno.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vii€i osob¢ odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzell, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni.

Zvlastni ustanoveni o prrevodu jednotky

§ 1186

(1) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu

domu povinnost vypoiadat ptispévky na spravu domu ke dnt B¢ mnosti picvodu vypofadat a

zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.




(2) Pri prevodu vlastnického prava Kk jednotce prechazeji s jednotkou na
nabyvatele dluhy prevodce vici osobé odpovédné za spravu domu na prispévcich na
spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivinim bytu a
zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky presly, ru¢i prevodce osobé odpovédné za spravu domu.

(3) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim
osoby odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 2, popripadé ze takové
dluhy nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pievodce také osoba odpovédna
za spravu domu. M@ se za to, Ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl
zjistit z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato osoba
potvrzeni bez zbyte¢ného odkladu, a¢ o néj byla pozidana.

§1187

(1) Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické pravo k
jednotkdm, ma nadjemce bytu piedkupni pravo k jednotce piijejim prvnim ptevodu. To plati i
v piipadé¢ najmu nebytového prostoru, pokud byl pronajat v souvislosti s bytem v tomtéz
domé. Piedkupni pravo zanikne, nepfijme-li ndjemce nabidku do Sesti mésici od jeji
uéinnosti.

(2) Je-li ndjemcem pravnicka osoba, ustanoveni odstavce 1 se nepouZije.

§1188

&) Vznikne-1i jednotka v domé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi pravnické
osoby a je-1i najemcem ¢len nebo spoleénik této pravnické osoby, ktery se podilel praci nebo
majetkovou ucasti na potizeni nemovité véci, lze vlastnické pravo k jednotce prevést jen na
n¢ho. To plati i v pfipadé, Ze se na potfizeni nemovit¢ véci podilel pravni predchiidce
spole¢nika nebo ¢lena.

§1188a
Ustanoveni § 1124 a 1125 se nepouziji, je-li s jednotkou prevadén

a) spoluvlastnicky podil na jiné jednotce zahrnujici nebytovy prostor nebo soubor
nebytovych prostori, ktery s ni funkéné souvisi, nebo

b) s poluvlastnicky podil na nemovité véci, ktera funkéné souvisi s ne movitou véci,
Kk niZ je vlastnické pravo rozdéleno na vlastnické pravo k jednotkam.

Pododdil 5
Sprava domu a poze mku

§1189



(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendlezi vilastniku jednotky a co je v
zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dima pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i
¢innosti spojené¢ s udrzbou a opravou spoleénych casti, pfipravou a provadénim zmén
spole¢nych ¢asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni ipravou nebo zménou v uzivani, jakoz
ise zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikim domu.

(2) Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k
uzivani jen n€¢kterému spoluvlastniku.

§ 1190

Osobou odpovédnou za spravu domu a-pezemkd je spoleCenstvi vlastnikd. Nevzniklo-
li spolecenstvi vlastnik1, je osobou odpovédnou za spravu domu spravce.

Sprava bez vzniku spolecenstvi vlastnik i

§1191

(1) Nevzniklo-li spole¢enstvi vlastniki, pouZji se na spravu pravidla pro spravu
domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti urena v prohlaseni; bylo-li zaloZeno
spolecenstvi vlastniki a nejsou-li v prohlaSeni urcena tato pravidla, pouZiji se na spravu
pravidla obsaZenéa ve stanovach.

(2) Pro rozhodovani v zalezitostech spravy domu a poze mku se pouZiji obdobné
ustanoveni tohoto zikona o shromazdéni. Vlastniky jednotek svolava spravce. K prijeti

10



rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi vSech vlastniku jednotek a souhlas vétSiny
vdech vlastniki jednotek, ledaZe prohlaSeni nebo stanovy vyZaduji polet vysS$i;
ustanoveni § 1209 neni dotceno.

§1192

Z pravnich jednani spravce jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spolecné
anerozdilné; jde-li vSak o pravni jednani v zaleZitosti, ktera je v pisobnosti
shromazdéni, jsou opravnéni a zavazini, pouze pokud je k nému din souhlas podle
§ 1191 odst. 2.

§1193

(1) Prvni spravce je urcen v prohliaSeni. PFivolbé nového spravce se postupuje
podle § 1191 odst. 2. Spravce lze odvolat pouze se sou¢asnym zvolenim nového spravce.

(2) Ma&-li néktery vlastnik jednotky pfi vzniku jednotek podil na spole¢nych
¢astech véti neZ polovicni, jde o véinového vlastnika, ktery je vidy spravcem.
Piestane-li byt spravce vétSinovym vlastnikem, mohou vlastnici jednotek zvolit nového
spravce.

(3) Je-li pro to dilezity diivod, soud na navrh nékterého vlastnika jednotky
spravce, ktery je vétSinovym vlastnikem, odvold a jmenuje nového spravce; to plati i
v pripadé soudem jmenovaného spravce. Soude m jmenovany spravce miize navrhnout
soudu, aby jej odvolal, prokaZe-li, Ze na né m nelze spravedlivé poZadovat, aby spravcem
setrval. Prestane-li byt soudem odvolany spravce vétSinovym vlastnike m, zvoli vlastnici
jednotek bez zbyteéného odkladu nového spravce. Okamzikem zvoleni nového spravce
prestava byt soudem jme novany spravce spravcem.

Spolecenstvi vlastnik i

§ 1194

(1) Spolecenstvi vlastnikii je pravnickd osoba zalozena za uCelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pti napliiovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se Kk
povinnostem. Spolecenstvi vlastnikdi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnkd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

§ 1195

(1) Spolecenstvi vlastnikii miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku.

(2) Prava a povinnosti ze zavazka spojenych se spravou domu a pozemku
vzniklych pred vznikem s polecenstvi vlastniki, z nichZ jsou vlastnici jednotek opravnéni
a zavazani spoletné a nerozdilné, prechazi dnem vzniku spolefenstvi vlastniki na
spoleCenstvi vlastnikii. Spole¢enstvi vlastnikii oznami bez zbyte¢ného odkladu po svém
vzniku vSem véritelim a dluZnikim, ktefi jsou oprivnéni a zavazani z téchto
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pohledavek a dluhi, Ze doSlo ke vzniku spolecenstvi vlastnikti. Vlastnici je dnotek ruci za
splnéni dluhu spole¢né a nerozdilné, ledaze véritel bez zbytecného odkladu vyslovil
souhlas s tim, aby vlastnici jednotek rudili podle § 1194 odst. 2.

&) (3) K pravnimu jednani, kterym spoleéenstvi vlastnik zajisti dluh jiné osoby, se
neptihlizi.

(4) Spolecenstvi vlastniki, které vzniklo po pievodu jednotek zvlastnictvi
pravnické osoby podle § 1188 do vlastnictvi je ho ¢lenti, miZe dluh z Gavéru poskytnutého
této pravnické osobé na opravu, idrzbu nebo stavebni dipravu domu, prevzit, pristoupit
k nému nebo jej zajistit, pokud s tim souhlasi vSichni jeho ¢lenové; souhlas musi mit
pisemnou formu s uredné ovéienym podpisem. Je-li pro to dilezity divod a lze-li to po
Clenu spravedlivé pozadovat, miiZze spolefenstvi vlastnikii navrhnout soudu, aby
prohlaSeni viile ¢lena, ktery nesouhlasil s prevzetim, pristoupenim nebo zajiS§ténim
takového dluhu, bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim.

§ 1196

(1) Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek is
tfetimi osobami.

(2) Vzniknou-1i vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastniki vlastniky jednotek pti uplatiiovani té€chto prav.

§ 1197

SdruZi-1i se spole¢enstvi vlastnikii s jinym spole¢enstvim vlastnikd ke spolupraci pti
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se Clenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi
vlastnikd nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové tUcCasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
piispévkil. Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikli podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu, ledaZe se jedna o pfipad uvedeny v § 1195 odst. 4.

§1198

(1) Nebylo-1i spolecenstvi vlastnikii zaloZeno jiz dfive, zalozi je vlastnici jednotek v

dome kde Je alespon pet Jednotek z HIChZ alespon t—H—yseu—VM&st-me%aq—Eu-z-ﬂyeh

w we

e Ctyfi jsou ve

VlastmctV1 ctyr ruznych Vlastmku

(2) Do vetejného seznamu se nezapiSe vlastnické pravo k dalsipievedenéjednotee
jednotce prevadéné dalSimu vlastniku, pokud neni prokazan vznik spoleCenstvi vlastnikt.
To-nenlatipiinabviiiednotcy dolastnictvinrvaimlastal

§ 1199

Je-li vdomé méné nez pét jednotek, mlize byt spolecenstvi vlastnikl zalozeno, pokud
s tim souhlasi vSichni vlastnici jednotek.

§ 1200
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ZalozZeni spolecenstvi vlastnik i

(1) Spolecenstvi vlastnikii se zalozi schvalenim stanov; spoleCenstvi vlastniki
mizZe zalozit i jediny vlastnik vSech jednotek. Ke schvaleni stanov se vyZaduje jejich
prijeti na ustavujici schizi vétSinou hlasii vSech vlastnika jednotek, nebo shoda vsech
vlastniki je dnotek na jejich obsahu; ustanoveni § 1209 neni dotcéeno.

(2) Stanovy obsahuji alesponl

a) nazev obsahujici slovo ,spoleenstvi vlastniki a oznaceni domu, pro ktery spolecenstvi
vlastnikt vzniklo,

b) sidlo uréené v domé, pro ktery spoleenstvi vlastnikti vzniklo; neni-li to mozné, na jiném
vhodném miste,

c) ¢lenska prava a povinnosti vlastnikli jednotek;jakez+zplisebjetrieh-uplatiiovand,

d) ureni organ, jejich ptsobnosti, poctu ¢lend volenych organt a jejich funkéniho obdobi,
jakoz 1 zplsobu svolavani, jednani a usnaseni,

e) ur¢eni prvnich ¢lent statutarniho organu,

f) pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢astt.

(3) Udaj podle odstavce 2 pism. e) lze po vzniku spole¢enstvi vlastnikii ze stanov
vypustit; stanovy mohou svérit toto rozhodnuti do pisobnosti statutarniho organu. Toto
rozhodnuti se nepovaZzuje za rozhodnuti o zméné stanov.

(4) Rozhodnuti ustavujici schiize o prijeti stanov se osvédcuje verejnou listinou,
kterd obsahuje schvéleny text stanov. Zaklada-li se spolecenstvi vlastniki pfijetim
stanov vSemi vlastniky jednotek, vyZaduji stanovy formu veiejné listiny. Zaklada-li
spolecenstvi vlastniku jediny vlastnik vSech jednotek, stanovy formu verejné listiny
nevyzaduji.




§1201

Ke zméné stanov pred vznikem s poleCenstvi vlastnikii se vyZaduje souhlas véSiny
hlasu v§ech vlastnikd jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vyssi pocet.

§ 1204

Vznik spolecenstvi vlastnik
Spolecenstvi viastnikli vznika dnem zapisu do vetejného rejstiiku.
8 1205
Organy spolecenstvi vlastniki
(1) Nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikli je shromazdéni. Statutarni organ je vybor,
ledaze stanovy ur¢i, Zze je statutarnim organem piedseda spoleCenstvi vlastnikt. Ziidi-li
stanovy dalsi organy, nelze jim zalozit ptisobnost vyhrazenou shromazdéni nebo statutarnimu
organu.
(2) Zpisobily byt ¢lenem voleného orgdnu nebo zastupcem pravnické osoby jako
Clena takového organu je ten, kdo je plné¢ svépravny a je bezuhonny ve smyslu jin¢ho
pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Shromazdéni
8 1206
(1) Shromazdéni tvoti vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast
odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky

spolecenstvi vlastnikt, k jeho hlasu se neptihlizi.
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(2) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji
vétsinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast ptitomnych
vlastniki jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyss$i pocet hlast.

(3) Pusobnost shromazdéni vykonava ve spoleCenstvi vlastniki s jedinym
vlastnike m tento vlastnik.

§ 1207

(1) Statutérni orgdn svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Statutdrni organ svold shromézdéni i z podnétu vlastnikt jednotek, kteti
maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasd, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito
vlastnici shromazdénik zasedani na naklad spoleCenstvi vlastniki sami.

(2) Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky vc€as se s nimi seznamit.

(3) Pokud o to pied rozeslinim pozvanky na shromazdéni poZadaji vlastnici
jednotek podle odstavce 1, zaradi statutarni organ na porad shromazdéni jimi urenou
zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zileZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji
zatazeni odiivodnéno.

§ 1208

Do ptisobnosti shromazdéni patti

a) zména stanov,

€) b) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovanio vysi jejich odmén,

&) c¢) schvaleni rozpodétu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi vlastnkd a spravé domu a pozemku, jakoZz i celkové vysSe
ptispévkl na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevyCerpanych piispévki,

&} d) schvaleni druhu sluzeb a wse—zaloh-rajefich-thradu—jakez- zplsobu rozac¢tovani cen

sluzeb na jednotky,

f e) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi viastnikli v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2 vvrv] ~roor 1 ]]
J4

v 7w

r . %
nolecne
vAw, cl

r o

~roor

7 2. 0 opravé nebo stavebni-upravé-speleéné<Casti Udrzbé spoleéné Casti anebo stavebni

upravé spolecné Casti, ktera nevyZzaduje zménu prohlaseni, prevySuji-li naklady castku
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stanovenou provadécim pravnim piedpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

g f) udélovani ptedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota pievySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy
ur¢i néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a podminek
aveéru,

4. k uzavieni smlouvy o ztizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h} g) urc¢eni osoby, ktera ma zaj iStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, l—FGZ—hGGLHHH

e—een%nebe—e—re;fsaha—emnesﬁ a rozhodnutl 0 ]e]l Zméné,

B h) rozhodovani v dalich zalezitostech ur¢enych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdénik rozhodnuti vyhradi.

§ 1209

(1) Je li pro to dulezr[y duvod muze prehlasovany Vlastmk Jednotky nebe—l

navrhnout soudu aby 0 zaIeZItostl tykaJ|C| se spravy domu a pozemku rozhodl vV ramci
toho miiZze t¢Z navrhnout, aby soud doCasn¢ zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-1i navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédeét mohl, jeho pravo zanika.

(2) Soud usporada pravni poméry vlastniki jednotek podle sluSného uvaze ni.
Soud miize zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskute¢nit bez vyhrad, s
vyhradami ¢i proti zajiSténi, anebo zda se uskutecnit viibec ne ma.

2 (3) Je-lipro to dulezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zilezitosti, ktera byla shromazdéni fadn¢ predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

§ 1210

Nahradni shromazdéni
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Pripousti-li stanovy konani nahradniho shromazdéni, je nahradni shromazdéni
zpusobilé usnaSet se za pritomnosti vlastnika jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech
hlast.

Rozhodovani mimo zasedani

§ 1211

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muZe osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. V jinych pfipadech lze navrhnout p¥ijeti
rozhodnuti mimo zasedani, pokud to pripusti stanovy.

(2) Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pFijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osvédceno verejnou listinou, nAvrh musi mit formu vere jné listiny; v takovém pripadé se
vlastnikiim jednotek zasila kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti
se osvédcuje verejnou listinou.

(3) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni rozhodnuti, podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Neurci-1i stanovy delSi Ihitu, plati, Ze Ihita ¢ini patnact dni.

§1212

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u€¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pFijeti rozhodnuti shromazdéni
bylo osvédéeno verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni
uredné ovéren.

§ 1213

Statutdrni organ ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neu¢ini-li to bez
zbyteCného odkladu, mize oznameni uCinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo
usneseni navrhl.

§1214

VétSina se pocita zcelkového poétu hlasi vSech vlastniki jednotek, ledaze zikon
stanovi, Ze se pocita z celkového poctu vlastniki je dnotek.

ZruSeni s polecenstvi vlastniki
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§ 1215

(1) SpoleCenstvi vlastnikli se zruSuje dnem ziniku vlastnického prava ke vSem
jednotkdm v dome.

(2) Rozhodnutim vlastnikd jednotek lze spoleCenstvi vlastnik zrusit, pokud bylo
zalozeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnik je dnotek klesl
na méné¢ nez pét. V takovém ptipad¢ vlastnici jednotek ptijmou pravidla pro spravu domu a

pozemku a pre-pispévky—nani-uzivani spolecnych casti.
8§ 1216

Pfi zruseni spoleCenstvi vlastnikli se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spoleCenstvi vlastniki prechdzeji dnem jeho ziniku na vlastnky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Pododdil 6
ZruSeni bytového spoluvlastnictvi
81217

(1) Dohodnou-1i se vlastnici jednotek o pfeméné bytového Mastrietw spoluvlastnictvi
v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci, zméni se bytové wastaietvi spoluvlastnictvi v
podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu. Ma se za to, Ze se velikost
spoluvlastnického podilu kaZzdého spoluvlastnika rovnd velikosti podilu, jaky mél jako
vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

(2) Jsou-li viechny jednotky v domé ve spole¢ném jméni a dohodnou-li se manzelé o
preméné bytevehe—wastrictwi bytového spoluvlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve
spole¢ném Jmenl, zméni se bﬁeve—vlast—met—w bytové spoluvlastnictvi ve vlastnictvi

nemovité véci ve spole¢ném jméni zdpisem do vefejného seznamu.
(3) Dohoda podle odstaveli 1 a 2 vyZzaduje pisemnou formu.
§1218
(1) Mé-1i ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li, Ze
méni vlastnické pravo k jednotkim na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové wastricthw
spoluvlastnictvi zanikne zapisem do veiejného seznamu.
(2) Prohlaeni vyZzaduje pisemnou formu.
81219
Je-li jednotka zatizena, vyZzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni

bytového wastrietwi spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v
pisemné formé.
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Pododdil 7
Spole¢na ustanoveni
§ 1220

(1) Zméni-1i se prohldSeni, vyhotovi jeho UpIlné znéni osoba odpovédna za spravu
domu a bez zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin u organu, u né¢hoz je nemovita véc
zapsana ve vefejném seznamu; to plati i v piipad€, Ze jsou nalezitosti prohlaSeni obsazeny ve
smlouveé o vystavbe.

(2) Je-1i osoba odpoveédna za spravu domu zapsana do vefejného rejstiku, zaloZi bez
zbyte¢ného odkladu prohldseni v Giplném znéni i do sbirky listin u organu, ktery vede veiejny
rejstiik.

§1221

(1) Nevyplyva-li z ustanoveni o spole¢enstvi vlastnikii néco jiného, pouzji se
piiméfené ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani a rozhodovani
kolektivnich organii, o neplatnosti rozhodnuti nebo o nasledcich jeho rozporus dobrymi
mravy. NepouZji se v§ak ustanoveni o shromazdéni delegati ani o dilé¢ich ¢lenskych
schiizich.

(2) Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi pisobnost vlastnikim
jednotek, lze ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdeéni.

§ 1222

Provadéci pravni ptedpis stanovi, jakym zptisobem se vypocte podlahova plocha bytu
v jednotce, o kterych castech nemovité véci se ma za to, Ze jsou spole¢né, a podrobnosti o
¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku.

§ 2239

Zakézané ujednani

Nepiihlizi se
smluvni—pokutt—ani k ujednani ukladajicimu najemci povinnost, ktera je vzhledem k
okolnostem zjevn€ nepiiméfena.

§ 2254
Jistota
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Jistota a smluvni pokuta

(1) Ujednaji-li strany, Z¢ najemce da pronajimateli penéZitou jistotu, ze zaplati
najemné a splini jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, nebo ujednaji-li si pro pripad poruseni
téchto povinnosti smluvni pokutu, nesmi byt jistota wSSi—+nez a pravo na zaplaceni
smluvni pokuty v souhrnu presahnout trojnasobek mési¢niho najemného.

(2) Pti skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci; zapocte si pfitom, co mu

najemce pripadné z ndgjmu dluzi. Najemce ma pravo na Uroky z jistoty od jejiho poskytnuti
alespon ve vysi zadkonné sazby.
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Platné znéni dotéenych ¢asti zikona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni zikona ¢. 458/2016 Sb.,
S vyzna¢enim navrhovanych zmén

8562
Informacni deska

(1) Druzstvo zfidi ve svém sidle informaéni desku. Informacni deska je ptistupna
kazdy pracovni den v béZznou pracovni dobu vSem ¢leniim.

(2) Ur¢i-li tak stanovy, informa¢ni deska se zpfistupni Clenim druzstva i
prostfednictvim internetovych stranek.

(3) Urc¢i-li stanovy, Ze pusobnost clenské schiize plni zcela nebo zcasti
shromazdéni delegatl, zpfistupni se informac¢ni deska c¢lenim druZstva vidy i
prostiednictvim internetovych stranek.

8§ 636

(1) Svolavatel nejméné 15 dnt piede dnem konani ¢lenské schilize uvetejni pozvanku
na ¢lenskou schiizi na internetovyreh-strankéaeh informacni desce druzstva a souCasné ji zasle

¢leniim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Héaere]—n%ﬁmq—pe-zvaﬂ(—y—s%evaﬁg%pe%nk&
za-doruéenou-Pozvanka musi byt na interretovych-strankach informacni desce uveiejnéna az

do okamziku konani ¢lenské schuze.

(2) Pozvanka obsahuje alespon
a) firmu a sidlo druZstva,

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schiize; misto a doba zah4jeni ¢lenské schlize se urci tak, aby
co nejmén¢ omezovaly moznost Clena se ji zacastnit,

c¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len miiZze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

(3) Se souhlasem ¢lena mu miize byt pozvanka zasilaina pouze elektronicky na
adresu uvedenou v seznamu ¢leni. Souhlas lze diat jakymkoliv zptisobem, z néhoZ plyne
tato viile ¢lena.

§ 683

(1) Jestlize ma shromazdéni delegatti rozhodnout o otazce, ktera se piimo dotyka
opravnénych zajmi ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti
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o0 jeho vylouceni, pozve se tento Clen na shromazdéni delegatti pisemnou pozvankou zaslanou
mu na adresu bydlist¢ nebo sidla uvedenou v seznamu ¢lent; tento ¢len ma pravo zicastnit se
shromazdéni delegatii v ¢asti, kterd se ho tyka.

(2) Pozada-li ¢len uvedeny v odstavci 1 o slovo pied hlasovanim delegati v zalezitosti,
ktera se ho tyka, umozni se mu vyjadrit se, zejména se mu umozni obrana proti navrhu na
zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

(3) Odstavce 1 a 2 se pouziji i v pripadé, Ze shromazdéni delegatii rozhoduje o
zméné stanov podle § 731 odst. 1 pism. a). Clenem podle odstavce 1 je ¢len, které mu se
pri plnéni podminek pro vznik priava na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu
maji zmé nit tyto podminky.

8§ 688

(1) Ptislusna osoba nebo organ ozndmi svolani shromazdéni delegati pisemnou
pozvankou zaslanou vSem delegatim na adresu bydlisté¢ delegita, uvedenou v seznamu
delegati.

(2) Pokud delegat pisemn¢ oznamil jinou dorucovaci adresu, zasila se mu pozvanka na
tuto dorucovaci adresu. Se souhlasem delegiata mu miiZze byt pozvanka zasilina pouze
elektronicky na adresu uvedenou v seznamu delegati. Souhlas lze dat jakymkoliv
zpusobem, z néhoZ plyne tato viile delegata.

(3) Pozvanka na shromazdéni delegati se ddle uvetejni na informacni desce druZzstva;
stanovy mohou urcit jiny vhodny zptsob uvetejnéni.

§731
(1) Stanovy bytového druzstva kromé nalezitosti podle § 553 obsahuji také

a) podminky, za kterych vznikne ¢lenovi bytového druZstva pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, a

Vv

uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu. Tato prava a povinnosti se stavaji dnem jejich
vzniku pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druZzstvu.

(2) Pro zménu tpravy naleZitosti stanov uvedenych v odstavci 1 pism. a) se
vyZaduje souhlas ti'i ¢tvrtin v§ech ¢lenid druZstva a souhlas téch ¢leni druZzstva, kterym
se pri plnéni podminek pro vznik prava na uzavieni s mlouvy o najmu druzstevniho bytu
maji zmé nit tyto podminky.
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Platné znéni dotéenych ¢asti zikona ¢. 311/2013 Sb., o prevodu vlastnického prava
k jednotkam a skupinovym rodinnym domim nékterych bytovych druZstev a o0 zméné
nékterych zakont, ve znéni zikona ¢. 177/2018 Sb., s vyznac¢enim navrhovanych zmén

§24

(1) Pokud bytove druZstvo uvedene v § 24 odst. 1 a 2 zakona o vlastnictvi bytt, Které
bylo ptivodnim vlastnikem budovy, nebo bytové druzstvo, které je jeho pravnim nastupcem,
plnilo povinnosti spravce podle § 9 zakona o vlastnictvi byt ve znéni u¢inném do 30. Cervna
2000 a jeho spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu se nesnizil ke dni nabyti
ucinnosti obCanského ziakoniku na méné nez jednu polovinu, je bytové druzstvo ode dne
nabyti u€innosti tohoto zikona spravcem domu a pozemku; na spravu se pfimefené pouZziji
ustanoveni § 1191 az 1193 ob¢anského zakoniku. Ustanoveni § 1198 ob¢anského zakoniku se
zde nepouZije.

(2) SniZi-1i se po dni nabyti u¢innosti tohoto zakona spoluvlastnicky podil spravce
uvedeného v odstavci 1 na spoleénych ¢astech domu na méné nez jednu polovinu, svola
spravce nejpozdéji do 90 dnli ode dne, kdy mu budou doruceny listiny dokladajici snizeni
jeho spoluvlastnického podilu, shromazdéni vlastnik jednotek k zaloZzeni spoleCenstvi
vlastnikt jednotek (dale jen ,spoleenstvi®). Neucini-li to, mize tak u¢init Kterykoliv vlastnik
jednotky. Navrh na zipis do vefejného rejstiiku musi statutdrni organ spolecenstvi podat
nejpozdéji do 30 dnli ode dne zalozeni spolecenstvi.

(3) Ke schvaleni stanov spolecenstvi se vyzaduje souhlas vétSiny hlasii piitomnych
vlastniki jednotek. Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za piitomnosti vlastnikd jednotek,
ktefi maji vétSinu vSech hlast-ustanoveni-§1200-odst——vety-druhé-obéanského—zakoniku-se

Siia.

(4) Funkce spravce uvedeného v odstavei 1 zanikd dnem vzniku spolecenstvi.

(5) Do doby vzniku spolecenstvi zpiisobem a ve lhitach podle odstavce 2 jsou
vlastnici jednotek opravnéni a povinni z pravnich jedndni tykajicich se spole¢né véci v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spolec¢nych ¢astech domu.
Ustanoveni 8§ 1127 a 1192 ¢ast véty pied stiednikem obcanského zakoniku se nepouzije do
vzniku spolecenstvi, doslo-lik zaloZeni spolecenstvi a podani navrhu na zapis spolecenstvi do
vetejné¢ho rejstitku nejpozdé€ji ve lhitach stanovenych v odstavei 2, jinak pouze do doby
uplynuti 90 dnti ode dne, kdy budou spravci doruceny listiny, dokladajici sniZzeni jeho
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu na mén¢ nez jednu polovinu.

(6) Shromazdéni je zpusobilé usniSet se za pritomnosti vétSiny vSech vlastniki
jednotek a pritomnosti vlastnika jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasi. K prijeti
rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pFritomnych vlastniki jednotek a souhlas
vétSiny pritomnych vlastniki jednotek, ledaZe prohliSeni nebo stanovy vyZaduji pocet

VYT,
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